Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 09.02.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

dla przedsiewziecia deweloperskiego

przy ulicy Marywilskiej w Warszawie

CZESC OGOLNA

‘I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

MARYWILSKA 73 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia (uprzednio pod

R firmg: UNI 9 spdtka z ograniczong odpowiedzialnosciq)
Adres ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa
NIP  [5242922444
REGON |389515317
KRAJOWY REJESTR SADOWY  |0000912510

Nr telefonu

Siedziba firmy: 22 298 98 96
Biuro sprzedazy: 22 298 98 94

Adres poczty elektronicznej

impuls@unidevelopment.pl

Adres strony internetowej

www. impulsmarywilska.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spdétka MARYWILSKA 73 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (uprzednio pod firmg: UNI 9 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig) nalezy do grupy kapitatowej Unidevelopment SA. Spotka zostata zawigzana w celu realizacji
przedsiewzie¢ deweloperskich, w tym przedsiewziecia objetego niniejszym Prospektem Informacyjnym.

Unidevelopment SA (KRS 0000454437) to firma z kilkunastoletnim doswiadczeniem w branzy deweloperskiej. Spotka
konsekwentnie wzmacnia swojg pozycje na polskim rynku realizujac kolejne inwestycje w Warszawie, Poznaniu, Radomiu, a

takze w Gdansku.

Projekty spoétek z grupy Unidevelopment SA znajdujg uznanie w oczach ekspertéw, co ma odzwierciedlenie w licznych
nagrodach przyznanych przez srodowiska branzowe. Miedzy innymi kapituta Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa
(PZPB) wielokrotnie wyrdznita spotke Unidevelopment Certyfikatem Dewelopera. Certyfikat otrzymujg wytgcznie rzetelne i
wiarygodne firmy dziatajgce na krajowym rynku nieruchomosci.

Unidevelopment SA jest cztonkiem Polskiego Zwigzku Firm Deweloperskich oraz Polskiego Stowarzyszenia Budownictwa

Ekologicznego.
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Historia i MARYWILSKA 73 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (uprzednio pod firmg: UNI 9

udokumentowane spotka z ograniczonq odpowiedzialnoscig) jest spétka celowa, przeznaczong do realizacji
doswiadczenie przedsiewziecia deweloperskiego objetego niniejszym Prospektem Informacyjnym.
dewelopera

Spotka nie zrealizowata zadnego projektu deweloperskiego.

Ponizsze przyktadowe inwestycje jakie zostaty zrealizowane przez spétki z grupy kapitatowej Unidevelopment.

PRZYKLAD INNYCH UKONCZONYCH PRZEDSIEWZIEC DEWELOPERSKIECH SPOLKI Z GRUPY KAPITALOWE)
UNIDEVELOPMENT

Nazwa inwestycji Kusocinskiego
Adres ul. Janusza Kusocinskiego 5, Gdarisk
Data rozpoczecia 28.11.2023 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 7.10.2025 roku
Liczba mieszkan | 132
Nazwa inwestycji Osiedle Idea Aurora
Adres ul. Listopadowa 17J i 17H
Data rozpoczecia 28.02.2024 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 30.07.2025 roku
Liczba mieszkan | 167
Nazwa inwestycji Osiedle Idea Orion
Adres ul. Listopadowa 17F i 17G Radom
Data rozpoczecia 19.05.2023 roku
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 5.11.2024 roku
Liczba mieszkan 167

Czy przeciwko
Deweloperowi prowadzono
(prowadzi sie)

postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Wobec dewelopera nie prowadzono oraz nie prowadzi sie zadnych postepowan
egzekucyjnych na kwote powyzej 100 000 zt.

Il. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, nr dziatki ewidencyjnej i Dziatki dz. ew. 12/1, 19/1, 14/9, 10/12 i 11/8 przy ul. Marywilskiej 73 i 75 w
numer obrebu ewidencyjnego Warszawie.
Nr ksiegi wieczystej Ksiega wieczysta WA3M/00489980/2

Wzmianka o wniosku z dnia 10 stycznia 2025 roku, REP.C. / NOTA / 18882 / 25, ktéra
dotyczy wpisu hipoteki umownej do sumy 72.750.000,00 zt (siedemdziesigt dwa
miliony siedemset piecdziesigt tysiecy ztotych), na rzecz VeloBank Spétka Akcyjna z
siedzibg w Warszawie (,Bank”), w celu zabezpieczenia wierzytelnosci Banku
wynikajacej Umowy Kredytowe] z dnia 30 grudnia 2024 roku zawartej pomiedzy
Bankiem a Spodtka.
Moga pojawic sie wpisy roszczen w trybie art.20 ust. 5 Ustawy o Listach Zastawnych i
Bankach Hipotecznych, o ustanowienie z najwyzszym pierwszenstwem hipotek na
zabezpieczenie wierzytelnosci bankéw hipotecznych z tytutu uméw kredytu
hipotecznego na sfinansowanie zakupu lokali.

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej
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W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni dziatki i
stanie prawnym nieruchomosci

Nie dotyczy — dla nieruchomosci jest zatozona ksiega wieczysta

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych
w sgsiedztwie inwestycji
i wptywajacych na warunki zycia

Zostaty okreslone w Zataczniku nr 6a oraz Zataczniku nr 6b do Prospektu

Informacyjnego

Akty planowania przestrzennego
i inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Brak uchwalonego Planu ogdlnego gminy.
Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy zostato uchwalone przez Rade
m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXII/2746/2006
z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione
Uchwata nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009
r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
Uchwatg nr XCl1/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16
pazdziernika 2014 r., Uchwatg nr
LX11/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz
Uchwatg nr LIII/1611/2021 z 26 sierpnia 2021r.
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak uchwalonego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W momencie sporzgdzania niniejszego
opracowania przedmiotowa dziatka znajduje
sie na terenie, dla ktérego plan
zagospodarowania przestrzennego jest w
opracowaniu — miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul.
Marywilskiej i Ptochocinskiej cz. II.
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/

Miejscowy plan rewitalizacji

Teren inwestycji poza obszarem rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Inne

Brak

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

Brak obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim
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Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz ddbr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczeg6towe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub ich
fragmentow, znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m od granicy
terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan u  zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru Zerania
Wschodniego w rejonie ul. Smugowej, przyjety
uchwatg nr XXI11/393/2003 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 18.12.2003 r.
UT(M) - Obszary ustugowo-techniczne
(dopuszczalna lokalizacja funkcji
mieszkaniowe;j)

- dziatki ewidencyjne nr 3/5 (fragm.), 3/22
(fragm.) z obrebu 4-07-01, 10/8 z obrebu 4-05-
24, (dalej UT(M))

KK — Tereny komunikacji kolejowej

- dziatka ewidencyjna nr 3/20 (fragm.) z obrebu
4-07-01, 24/1 z obrebu 4-05-24, (dalej KK)
oraz zostaty okreSlone w:

Zataczniku nr 6a do prospektu informacyjnego
- cze$¢ opisowa, oraz Zataczniku nr 6b do
Prospektu Informacyjnego — czesc graficzna

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

UT(M) - nie dotyczy
KK - nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

UT(M) — nie dotyczy
KK — nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

UT(M) - 12 m, dopuszczenie w rejonie wezta ul.
Marywilskiej i Trasy Mostu Pdtnocnego -
lokalizacji obiektéw stanowigcych dominante
nad otaczajagcq przestrzenia (do wysokosci
18m),

KK — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

UT(M) — nie dotyczy
KK — nie dotyczy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

UT(M) — 25%
KK — nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

UT(M) — dla zaktadéw produkcyjnych - 35-45
m. p. / 100 zatrudnionych, 2) dla biur, ustug,
magazynéw - 30 m. p. /1000 mkw. pow.
uzytkowej, 3) dla stacji obstugi pojazdéw - 5
m.p. / 1 stanowisko naprawcze, 4) dla obiektéw
administracyjnych i technicznych - 30 m.p. /

09.02.2026_ Prospekt informacyjny _ Marywilska

Strona41z18




1000 mkw. pow. uzytkowej, 5) dla zaktaddéw
pracy - 22 m.p. / 100 zatrudnionych.
KK — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Dla terenu objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim zostata wydana przez
Prezydenta Miasta Stotecznego Warszawy
Decyzja nr 275/B/2018 o warunkach
zabudowy z dnia 15.10.2018r.

Cechy zabudowy i zagospodarowani

a terenu:

gabaryty

Szeroko$¢ elewacji frontowej budynku (za
elewacje frontowq nalezy uznac czes¢ budynku
od strony ul. Marywilskiej) — od 28,80m do
43,20m.

Elewacje nalezy sytuowac réwnolegte do linii
rozgraniczajgcych od ul. Marywilskiej.
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej,
jej gzymsu lub attyki — od 10,00 do 19,20m.

forma architektoniczna

Geometria dachu:

- dach ptaski

- maksymalna wysokos¢ goérnej powierzchni
najwyzej potozonego stropu, tgcznie z
gruboscig izolacji cieplnej i warstwy j3
ostaniajacej, bez uwzglednienia wyniesionych
ponad te ptaszczyzne maszynowni, dzwigow i
innych pomieszczen technicznych — od 10,00m
do 19,20m nad poziom terenu

- wysokos$¢ budynku liczona jest od istniejgcych
rzednych terenu na dziatce

usytuowanie linii zabudowy

Nieprzekraczalna linia zabudowy:

- 15,9 m od linii rozgraniczajgcej od ul.
Marywilskiej

- od strony linii kolejowej — 28,0 m od granicy
terenu kolejowego zgodnie z linig zabudowy
budynku wielorodzinnego zlokalizowanego na
dz. ew. nr24/7i56 z obrebu 4-07-01, zgodnie z

zatgcznikiem graficznym stanowigcym
integralng cze$¢ decyzji o warunkach
zabudowy,

- zagospodarowanie terenu planowanej
inwestycji musi zamyka¢ sie na terenie
inwestycji poza projektowanymi liniami
rozgraniczajgcymi ul. Marywilskiej wskazanymi
w zataczniku graficznym do decyzji o
warunkach zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania
terenu

Wskaznik powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu inwestycji —
maks. 0,24

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej — 50% powierzchni terenu inwestycji.
Wskazniki powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do powierzchni terenu inwestycji
oraz powierzchnie biologicznie czynng nalezy
wykaza¢ poza terenem przeznaczonym pod ul.
Marywilskg zgodnie z linig rozgraniczajgca
wskazang w zatgczniku stanowigcym czesé
decyzji o warunkach zabudowy
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Przy podziale nieruchomosci nalezy zachowac
50% powierzchni biologicznie czynnej oraz
wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki 0,24

warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenow kolejowych zaleca sie zachowanie
istniejgcej zieleni od strony toréw i wprowadzenie kolejnych nasadzen z
uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow.

GOSPODARKA WODNO — SCIEKOWA:

1. Inwestor jest zobowigzany podtgczy¢ obiekt do istniejgcej miejskiej sieci w
zakresie kanalizacji, wodociggu i elektroenergetyki wg. wymagan i warunkéw
operatorow.

2. Inwestycje nalezy zaprojektowac i zrealizowaé zgodnie z ustawg Prawo wodne.

3. Wtasciciel nie moze zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na
gruncie wéd opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wdd ze zrodet. —
ze szkodg dla gruntéw sasiednich.

4. Wody opadowe z powierzchni utwardzonych i dachéw muszg by¢
zagospodarowane na terenie wtasnym dziatki.

5. Wody z ewentualnego odwodnienia wykopu nalezy odprowadzaé w sposéb nie
powodujacy szkdd i podtopien nieruchomosci oraz w sposdb niezagrazajgcy
bezpieczerstwu ruchu i srodowiska

6. Nalezy wykluczy¢ rozwigzania odwodnieniowe obiektéw w sgsiedztwie linii
kolejowej zwigzane z odprowadzeniem wod opadowych na tereny kolejowe i
korzystanie z kolejowych urzgdzen odwadniajgcych oraz mozliwosé
wprowadzenia nieoczyszczonych i oczyszczonych Sciekdw bytowych na tereny
kolejowe

7. Odprowadzenie wdéd opadowych do zbiornika na wody opadowe lub do gruntu
poprzez retencjonowanie w urzgdzeniach wodnych np. studnie chtonne, skrzynki
rozsaczajgce wymaga uzyskania pozwolenia wodno prawnego na wykonanie
urzadzen wodnych

OCHRONA POWIETRZA PRZED ZANIECZYSZCZENIEM | HALASEM:

1. Dopuszcza sie doprowadzenie ciepta w sposob jak najmniej oddziatywujgcy na
srodowisko: z sieci miejskiej

2. W trakcie realizacji inwestycji oraz eksploatacji obiektu nalezy tak organizowa¢d
prace aby zapewnié jak najlepszy stan akustyczny srodowiska poprzez utrzymanie
hatasu ponizej poziomu dopuszczalnego

3. Instalacje powodujgce emisje hatasu nie bedg powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach, poza terenem do
ktorego prowadzacych instalacje ma tytut prawny

4. Inwestor musi zastosowad rozwigzania gwarantujace zachowanie dopuszczalnych
norm poziomu dZzwieku wewnatrz pomieszczed w budynku zgodnie z przepisami
dotyczacymi ochrony przed hatasem w budynkach oraz eliminujgcych negatywny
wptyw drgan generowanych przejazdami pociggdw, zaréwno na konstrukcje
budynkdw jak i ludzi przebywajgcych w pomieszczeniach usytuowanych w tych
budynkach, dla ktérych wartosci dopuszczalne oraz ocenia wptywu zostaty
okreslone w Polskich Normach.

GOSPODARKA ODPADAMI KOMUNALNYMI:

1. Gospodarowanie odpadami komunalnymi musi by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami wtasciwymi dla m.st. Warszawy w sprawie utrzymania czystosci i
porzadku na terenie Miasta Stotecznego Warszawy

OCHRONA PRZYRODY:

1. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

2. Uzytki rolne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego i organicznego
zaliczone do klasy I, 1I, llla, lllb oraz uzytki rolne IV, IVa, IVb, V i VI wytworzone z
gleb pochodzenia organicznego wymagajg przez uzyskaniem pozwolenia na
budowe wytgczenie gruntéw z produkcji rolniczej
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Teren przewidziany pod inwestycje jest silnie zadrzewiony. W zwigzku z
powyzszym inwestycje nalezy realizowac tak aby umozliwi¢ zachowanie obecnych
zadrzewien w jak najwiekszej czesci. W rejonie drzew przewidzianych do adaptacji
nalezy zastosowac nawierzchnie przepuszczalne dla wody i powietrza (miejsca
parkingowe, ciggi piesze), a w przypadku kolizji drzew z projektowang
infrastrukturg podziemng nalezy zastosowac¢ metode bez wykopowa.

Nakazuje sie zachowanie cennego drzewostanu

W przypadku zaistnienia koniecznosci usuniecia drzew przeznaczonych do
zachowania, kolidujgcych z inwestycjg nalezy uzyska¢ zezwolenie na usuniecie
drzew lub krzewdw. Wydanie zezwolenia moze byé uzaleznione od okresinych
przez organ nasadzen zastepczych lub przesadzen drzew. Nalezy tak
zaprojektowac budynek i infrastrukture aby zachowac jak najwiecej drzewostanu.

. Wszelkie prace ziemne prowadzone w zasiegu korzeni drzew przeznaczonych do

zachowania nalezy prowadzi¢ recznie bez przycinania korzeni gtéwnych.
Odstoniete korzenie zabezpieczy¢ przed nadmiernym wysychaniem.

. Prace ziemne oraz inne prace wykonywane recznie z wykorzystaniem sprzetu

mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane w obrebie korzeni, pnia
lub korony drzew lub w obrebie korzenia lub pedéw krzewdw, przeprowadza sie
w sposOb najmniej szkodzgcy drzewom lub krzewom.

. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie zobowigzany

jest uwzgledni¢ ochrone sSrodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w
szczegblnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkéw wodnych. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie
wykorzystanie i przeksztatcenie elementéw przyrodniczych wytacznie w takim
zakresie w jaki jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji.

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu

potozonego na obszarach Brak takich wymagan
szczegoblnego zagrozenia

powodzig

warunki ochrony dziedzictwa Zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i opiece
kulturowego i zabytkéw oraz débr | nad zabytkami kto w trakcie prowadzenia roboét
kultury wspoétczesnej budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot

co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
on zabytkiem jest zobowigzany:

- wstrzymac wszelkie roboty moggce uszkodzi¢
lub zniszczy¢ odkryty przedmiot

- zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkow
ten przedmiot i miejsce jego odkrycia

- niezwtocznie zawiadomi¢ o tym witasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a
jezeli nie to mozliwe, witasciwego wadjta
(burmistrza, prezydenta miasta)

wymagania dotyczgce ochrony innych terendow lub obiektow podlegajgcych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych

Ekspertyza w zakresie wytycznych akustycznych dla przegréd budowalnych
zewnetrznych i wewnetrznych oraz zewnetrznych zrédet emisji hatasu instalacyjnego
w projektowanych budynkach.

Ekspertyza techniczna dotyczaca wptywu drgan od pobliskich linii kolejowych na
projektowane budynki mieszkalne.

W szczegdlnosci:

1.
2.

uzgodnic projekt z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A

Na gruntach potozonych w sgsiedztwie linii kolejowych drzewa i krzewy mogg by¢
sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru kolejowego
Usytuowanie budowli, budynkdéw, drzew i krzewdéw oraz wykonanie robot
ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych, bocznic kolejowych i przejazdow
kolejowych moze mie¢ miejsce w odlegtosci nie zaktdcajacej ich eksploatacji,
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10.

11.

12.

dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
niepowodujgcych zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

Roboty ziemne moga by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4m. od
granicy obszaru kolejowego

Wykonanie robdét ziemnych w odlegtosci od 4 do 20m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgodnione z zarzadcg infrastruktury
Zastosowac rozwigzania gwarantujgce zachowanie dopuszczalnych norm poziomu
dzwieku wewnatrz pomieszczen w budynkach zgodnie Polskg Normg dotyczaca
ochrony przed hatasem pomieszczeniach w budynkach oraz eliminujgcych
negatywny wptyw drgan generowanych przejazdami pociggdw, zaréwno na
konstrukcje tych budynkéw, dla ktérych wartosci dopuszczalne oraz ocena
wptywu zostaty okreslony w Polskich Normach

Zgodnie z przepisami budynki mieszkalne, zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci
publicznej nalezy sytuowac¢ w miejscach najmniej narazonych na wystepowanie
hatasu i drgan, a jezeli one wystepujg i poziomy ich przekraczajg dopuszczalne
wartosci, okreslone w przepisach o ochronie przed hatasem i drganiami, nalezy
zastosowac skuteczne zabezpieczenia. Budynkiz pomieszczeniami wymagajgcymi
ochrony przed zewnetrznym hatasem i drganiami nalezy chroni¢ przed tymi
ucigzliwosciami poprzez zachowanie odpowiednich odlegtosci od ich Zrédet ,
usytuowanie i uksztattowanie budynku, stosowanie elementéw amortyzujacych
drgania oraz ostaniajgcych i ekranujacych przed hatasem, a takze racjonalne
rozmieszczenie pomieszczen w budynku i zapewnienie wymaganej izolacyjnosci
przegrdod zewnetrznych

Nalezy wykluczy¢ rozwigzania odwodnienia obiektow w sgsiedztwie linii
kolejowych zwigzane z odprowadzenie wdéd opadowych na tereny kolejowe i
korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych oraz mozliwos¢ wprowadzania
nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekéw bytowych na tereny kolejowe.

Nalezy wykluczy¢ lokalizacje w sgsiedztwie terenu kolejowego obiektow i
urzadzen mogacych w jakikolwiek sposéb zagraza¢ bezpieczenstwu ruchu
kolejowego.

Inwestor jest odpowiedzialny za prawidtowe zaprojektowanie i wykonanie
wszystkich zabezpieczenn eliminujgcych negatywny wptyw hatasu i drgan
generowanych przejazdami pociggéw, zaréwno na konstrukcje budynkéw jak i na
ludzi przebywajacych w pomieszczeniach usytuowanych w tych budynkach.
Obiekt budowlany jako catos$¢ oraz jego poszczegdlne czesci wraz ze zwigzanymi z
nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowac i budowac¢ w sposdb okreslony w przepisach w tych
techniczno budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne
zapewniajacej ochrone przed hatasem i drganiami.

Analiza akustyczna w zakresie wptywu ruchu pociggéw i pojazdow
samochodowych na skutecznos¢ rozwigzan zaproponowanych z projekcie
budowlanym w odniesieniu do przepisow zakresie ochrony Srodowiska oraz
Polskich Norm dotyczacych ochrony przed hatasem pomieszczen w budynkach
oraz wptywu drgan zaréwno na konstrukcje budynkéw jak i na ludzi
przebywajacych w pomieszczaniach usytuowanych w tych budynkach.

warunki i szczegétowe zasady Obstuga komunikacyjna inwestycji — od ul.
obstugi w zakresie komunikacji Marywilskiej

warunki i szczegdtowe zasady Ustalenia w zakresie uzbrojenia:
obstugi w zakresie infrastruktury Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
technicznej miejskiej z linii energetycznej na warunkach

dysponenta

Zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci
wodociggowe] na warunkach dysponenta.
Odprowadzenie sciekdw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej na warunkach dysponenta. —
Zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci
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cieptowniczej lub gazowej na warunkach
dysponenta. zaopatrzenie w ciepto.
Ewentualna przebudowa istniejgcych sieci
kolidujgcych z planowang inwestycja — na
warunkach okreslonych przez gestoréw sieci na
koszt inwestora

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej — 50% powierzchni terenu inwestycji,
zgodnie z linig rozgraniczajacg wskazang w
zataczniku graficznym do decyzji o warunkach
zabudowy.

Nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Brak parametru

Wysokos¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej
od 10,0m do 19,20m

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
gminy

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

decyzjach o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Zostaty opisane w Zataczniku nr 6a do
Prospektu Informacyjnego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw-powodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalne;j sieci
szerokopasmowej

Zostaty opisane w Zataczniku nr 6a do
Prospektu Informacyjnego
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decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie
infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w
sektorze naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

TAK

N

Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

NIE

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je
wydat

decyzja udzielajgca pozwolenia na

budowe Nr 323/2022 wydana z up. Prezydenta

m.st. Warszawy w dniu 06 lipca 2022 roku, znak: UD-1I-WAB-6740.367.2019.ESO, UD-
I-WOM-K2/18115/19, ktéra to decyzja zostata przeniesiona na rzecz Spétki
ostateczng decyzjg Nr 89/BIA/PB/2024/P wydang z up. Prezydenta m.st. Warszawy w

dniu 26 marca 2024 roku,

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy — przedsiewziecie deweloperskie w trakcie budowy

Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U.z 2020
r. poz. 1333,2127i 2320 oraz z
2021 r. poz. 11,234,2821 784),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

nie dotyczy — uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy — przedsiewziecie deweloperskie zaktada budowe dwdéch budynkdow
mieszkalnych wielorodzinnych

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

ROZPOCZECIE BUDOWY: 05.08.2024 roku
PLANOWANY TERMIN ZAKONCZENIA PRAC BUDOWLANYCH w ramach Inwestycji,
rozumiane jako uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie 27.03.2026 roku.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw

2 (dwa budynki)

Rozmieszczenie budynkdw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy
budynkami)

Minimalny odstep miedzy budynkami wynosi
3,00m

Sposdb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Opisany w Zataczniku nr 9 do Prospektu informacyjnego

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych - kredyt, srodki
wiasne, inne

Zrédta finansowania projektu:
- Srodki wtasne 39%;
- wptaty nabywcéw 6%
- kredyt bankowy 55%.

W nastepujgcych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w
przypadku kredytu)

Deweloper podpisat w dniu 30 grudnia 2024
Umowe Kredytowa z bankiem VeloBank S.A. z
siedzibg w Warszawie
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zamkni i iowy rachunek powierniczy
rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej,
wedtug ktorej jest obliczana
kwota sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny

0,45%

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia sSrodkéw nabywcy

1. Deweloper w celu zapewnienia Nabywcy srodkéw ochrony, o ktédrych mowa w
art. 6 Ustawy zawart w dniu 28.08.2024 roku z VeloBank S.A. (,Bank”) Umowe
Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego nr PO1\24AG34L dla
Dewelopera.

2. Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wypfaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zgdanie Nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace dokonanych wpfat i wypftat.

3. Nabywca dokonuje wpfat zgodnie z postepem realizacji Przedsiewziecia
deweloperskiego, na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu danego
etapu Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonego w harmonogramie.

4. Bank wyptaca Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczedniej niz po 30 dniach od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu przez Bank lub kase
zakoniczenia danego etapu realizacji Przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci
kwoty stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okresSlonego w
harmonogramie Przedsiewziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.
W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsiewziecia deweloperskiego Bank
wyptaca Deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym $rodki pieniezne, wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy
przenoszacej na Nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktére
wyrazit zgode Nabywca.

5. Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdéw Przedsiewziecia
deweloperskiego przed wyptatg srodkow pienieznych.

6. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia
deweloperskiego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

7. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie Bankowi i tylko z waznych powoddw, przy czym termin
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z
zastrzezeniem, ze termin ten ulega skroceniu, w przypadku, gdy przed jego
uptywem Deweloper zawrze umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub Kasa.

8. Bank informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w
ktorym wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w
terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

9. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem Ilub Kasg umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez Bank, z zastrzezeniem ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jak w przypadku umowy, ktéra zostata wypowiedziana w
tym na zasadach opisanych w niniejszym paragrafie.

10. Srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym
sg niezwtocznie przekazywane przez bank, w ktdrym dotychczas prowadzono taki
rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera w
innym banku lub Kasie po przedstawieniu przez Dewelopera o$wiadczenia z tego
banku potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢ przekazane srodki, jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy, przy czym w
przypadku gdy Deweloper nie przedstawi oswiadczenia banku w terminie 60 dni od
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dnia wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank
niezwtocznie zwraca Nabywcy srodki znajdujgce sie na tym rachunku.

11. W czasie obowigzywania umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz
w terminie jej wypowiedzenia umowa mieszkaniowego rachunku powierniczego
nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy z wyjatkiem wysokosci oprocentowania
srodkow pienieznych gromadzonych na tym rachunku, z tym, ze sposdb ustalania
wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej umowie.

12. Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub kasg informuje Nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie, przy czym Nabywca moze
wstrzymac dokonywanie kolejnych wpfat na mieszkaniowy rachunek powierniczy
do czasu wykonania przez Dewelopera obowigzku informacyjnego o otwarciu
nowego mieszkaniowego rachunku powierniczego.

13. Deweloper, w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci przez
Komisje Nadzoru Finansowego informacji o spetnieniu warunku gwarancji w
rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10 czerwca 2016 roku o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (tj. Dz. U. z 2022 roku, poz. 793) wobec banku Ilub Kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
deweloperskiego, zawiera umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem lub Kasg. Przy czym w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub Kasg Deweloper
informuje Nabywce, na papierze lub innym trwatym nosniku, o dokonanej zmianie
i przekazuje mu oswiadczenie banku lub Kasy, o ktérym mowa wyzej..

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez jedng ze stron, bank
lub Kasa prowadzacy aktualnie mieszkaniowy rachunek powierniczy dla
Przedsiewziecia deweloperskiego, wyptaca Nabywcy przypadajace mu srodki
pieniezne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu.

15. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej strony przedstawig zgodne
os$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym, przy czym bank lub Kasa
prowadzacy aktualnie mieszkaniowy rachunek powierniczy dla Przedsiewziecia
deweloperskiego, wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen.
16. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzajg Dewelopera, przy czym srodki pieniezne wptacone przez
Nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o
koszty, optaty i prowizje, ktérymi obcigzony jest Deweloper, zgodnie z art.14 ust.1
Ustawy.

17. Petnomocnik Dewelopera informuje Nabywce, ze:

a) Deweloper nalicza i przekazuje sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
(dalej: DFG), o ktérym mowa w Rozdziale 8 Ustawy, zgodnie z zasadami okreslonymi
w art.49 Ustawy;

b) wysokos¢ sktadki na DFG jest wyliczana wedtug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych w ramach
Przedsiewziecia deweloperskiego, okreslonej w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju i
Technologii z dnia 21 czerwca 2022 roku w sprawie wysokosci stawek
procentowych, wedtug ktérych jest wyliczana kwota skfadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny (Dz. U. z 2022 roku, poz. 1341), ktéra wynosi 0,45%.

18. Deweloper zobowigzany bedzie do przekazania do Funduszu informacji
zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy w zakresie wynikajagcym z Ustawy

19. Nabywca réwnoczesnie z podpisaniem umowy deweloperskiej, ztozy w
obecnosci notariusza / zastepcy notariusza podpis na ,0$wiadczeniu o zawarciu
Umowy z Nabywca i wzory dokumentow dla Nabywcy ”, o tresci wynikajgcej z
zatgcznika nr 2 do umowy o prowadzenie otwartego rachunku powierniczego,
bedacy wzorem podpisu dla Banku.

09.02.2026_ Prospekt informacyjny _ Marywilska Strona 12z 18



Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo sSrodkow
nabywcy

VeloBank Spdtka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: Rondo Ignacego
Daszyniskiego 2C, 00-843 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XlIll Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS 0000991173,
posiadajaca NIP 7011105189 oraz REGON 523075467, o kapitale zaktadowym w

wysokosci 25.000.000,00 ztotych (w petni wptaconym)

Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Etapy

Zakres etapow realizacji przedsiewziecia deweloperskiego

Terminy
zakonczenia
etapow

Procentowy
podziat
kosztow
etapow

Etap |

Wykonanie zakresu prac:

® zakup nieruchomosci — 87%,
e tymczasowe ogrodzenie terenu budowy,
e projekt budowlany i uzyskanie pozwolenia na budowe,

20.08.2024

25%

Etap Il

Wykonanie zakresu prac:

e zakup nieruchomosci - 13%

e dokumentacja projektowa w
budowlanego, przygotowania materiatéw projektowych do
wielobranzowego projektu wykonawczego oraz projektu aranzacji
wspolnych z wytgczeniem wielobranzowego nadzoru autorskiego,

e roboty przygotowawcze,

e wykopy zwigzane z kubaturg budynku wraz z zabezpieczeniem $cian wykopu bez
wykopu pod rampe budynku B (osie T-Z/8-11) oraz bez wykopu zbiornikow
zewnetrznych

analizy projektu
sprzedazy,
czesci

zakresie sprawdzenia i

02.12.2024

11%

Etap 11l

Wykonanie zakresu prac:

o wykop pod rampe budynku B, bez wykopu zbiornikdéw zewnetrznych,

e ptyta fundamentowa - bez rampy zjazdowej budynku B,

e wykonanie scian i stupdw garazy na poziomie -1 - bez rampy zjazdowej budynku
BI

e wykonanie stropu nad kondygnacja -1 - stan zero (bez wykonania w miejscu
otwordw po zurawiach i bez otwordw technologicznych oraz ramp zjazdowych)

30.01.2025

10%

Etap IV

Wykonanie zakresu prac:

e plyta fundamentowa - w zakresie rampy zjazdowej budynku B,

e wykonanie $cian i stupdéw garazy na poziomie -1 - w zakresie rampy zjazdowej
budynku B

e wykonanie konstrukcji nadziemnej do poziomu stropu nad ostatnig kondygnacja
(bez likwidacji otwordéw technologicznych oraz bez otworéw na zurawie ),

e roboty murowe - Sciany zewnetrzne (bez likwidacji otwordéw technologicznych) -
w zakresie do kondygnacji +4 nadziemnej wtgcznie

20.05.2025

10%

Etap V

Wykonanie zakresu prac:

e roboty murowe - bez zamurdowek piondw instalacyjnych do kondygnacji +6
nadziemnej wigcznie

e montaz stolarki okiennej (bez osprzetu np. klamki, nawiewniki, zaslepki i okucia oraz
bez wypetnienia otwordw technologicznych)

e wykonanie prac instalacyjnych (poziomy instalacji deszczowej w garazu, wykonanie
piondw instalacji wod-kan, c.o. i wentylacji (bez osprzetu i izolacji, bez urzadzen) do
kondygnacji +3 wiacznie

04.09.2025

13%
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e wykonanie okablowania instalacji elektrycznych bez osprzetu i bez urzadzen w
lokalach mieszkalnych do kondygnacji +3 wiacznie

e tynki - kondygnacje do +3 (wiacznie) bez kondygnacji podziemnej i bez obrobienia
otworow, bez elementéw otwordow technologicznych

e wykonanie przekrycia dachowego do warstwy przeciwwodnej (w zakresie
szczelnosci dachu)

Wykonanie zakresu prac:

e wykopy pod zbiorniki zewnetrzne

e wykonanie instalacji wod -kan, c.o (bez urzadzen i osprzetu) w lokalach

e wykonanie instalacji elektrycznych i teletechnicznych (bez urzadzen i osprzetu) w
lokalach

e wykonczenie powierzchni wspolnych (bez wycieraczek, skrzynek na listy, luster,
obudow i zabuddéw, bez wykonczenia wejs¢ w poziomie parteru)

e elewacja - bez czesci parterowej budynku

e balustrady zewnetrzne, przegrody balkonowe

e wykonanie izolacji balkonéw, tarasow i loggii

e sieci, przytgcza wewnetrzne i zewnetrzne, w tym przytgcza docelowe - bez
odbioréw gestoréw

e wykonanie posadzek w lokalach i czesciach wspdlnych

e montaz wind, bez UDT i uruchomienia

Etap VI |°® montaz drzwi w czgsciach wspdlnych i drzwi wejsciowych do lokali (bez oku¢ i| 3 01.2026 21%
osprzetu) bez montazu drzwi wejsciowych do klatek schodowych w poziomie
parteru

Zakonczenie budowy:

e montaz drzwi wejsciowych do klatek schodowych w poziomie parteru
e elewacja w czesci parterowej, elewacja otwordw technologicznych

e pozostate wykonczenie czesci wspdlnych

¢ zagospodarowanie terenu

e zakonczenie instalacji sanitarnych, testy uruchomienia

e ekran akustyczny

e zakonczenie budowy, potwierdzone wpisem kierownika budowy do dziennika
budowy

e uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie

Etap VII |® zakoniczenie instalacje elektrycznych, testy uruchomienia 27.03.2026 10%
e sieci, przytagcza wewnetrzne i zewnetrzne w tym przytagcza docelowe - odbiory
gestoréw
e wykonanie prac nie ujetych w etapie |, I, lll, IV, V, VI oraz prace wytaczone w etapie
1,1, 1,1V, V, VI

Dopuszczenie
waloryzacji
ceny oraz
okreslenie
zasad
waloryzacji

Zgodnie z zapisami § 4 Umowy Deweloperskie;j:

- Cena moze ulec zmianie w zakresie proporcjonalnym do zmian w stawkach podatku VAT regulowanym
ustawa z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 361), przy czym
Deweloper w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia wejScia w zycie przepisdw zmieniajgcych
obowigzujace stawki podatku VAT powiadomi Nabywce o zmianach, wraz z podaniem nowej Ceny. Strony
postanawiajg, ze w przypadku, gdy w wyniku zmiany stawki podatku VAT Cena ulegnie zmianie w ten
sposob, ze Nabywca bedzie zobowigzany do doptaty, to w takiej sytuacji Nabywca moze odstgpic¢ od
Umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o zmianie Ceny,
nie pdzniej niz w terminie oznaczonym jako termin zaptaty ostatniej czesci Ceny, przy czym oswiadczenie
Nabywecy o odstgpieniu od Umowy w przypadku, o ktérym mowa w niniejszym ustepie jest skuteczne, jesli
zawiera zgode na wykreslenie roszczenia, o ktérym mowa w § 8 ust. 9 Umowy, ztozone w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poSwiadczonym.
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Do odstgpienia od Umowy z przyczyny, o ktdrej mowa powyzej, stosuje sie odpowiednio postanowienia
§ 8 ust. 11112 Umowy

- W przypadku, jezeli pomiedzy projektowang Powierzchnig Lokalu Mieszkalnego okreslong w Umowie
deweloperskiej a Powierzchniag Lokalu Mieszkalnego okreslong w inwentaryzacji powykonawczej wystapi
réznica, to Cena zostanie odpowiednio skorygowana wedtug wzoru: iloczyn Powierzchni Lokalu
Mieszkalnego okreslonej w inwentaryzacji powykonawczej i ceny za 1m2 Powierzchni Lokalu
Mieszkalnego okreslonej w umowie deweloperskie;j.

‘ WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej:
§8 Umowy Deweloperskiej
1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:
1) jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementdw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy,
2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie lub jego zatgcznikach,
z wyjatkiem zmian, na ktérych wtgczenie do tresci Umowy wyrazit zgode Nabywca,
3) jezeli Deweloper nie doreczyt Prospektu wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w Prospekcie lub jego zatacznikach,
4) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie lub jego zatgcznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
5) jezeli Prospekt, na podstawie ktorego zawarto Umowe nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze
Prospektu,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie wynikajgcym z Umowy,
7) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub
Kasg w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy bank lub
Kase,
8) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o
ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt. 1 lub 2 Ustawy,
9) w przypadku, gdy Deweloper w terminie 10 dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym bankiem lub Kasg nie poinformuje Nabywcy na papierze lub innym trwatym nosniku o dokonanej zmianie i
nie przekaze mu oswiadczenia z tego banku lub tej Kasy potwierdzajgcego, ze rachunek, na ktéry majg by¢
przekazane srodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy,
10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu Mieszkalnego na zasadach okreslonych w § 7
niniejszej umowy, w przypadku uznania wady istotnej przez Dewelopera w Protokole Odbioru,
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej na zasadach okreslonych w § 7 niniejszej
Umowy,
12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo
upadtosciowe (tj. Dz.U.2022.1520 ze zm.).
2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca
wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej Umowy, przy czym Nabywca zachowuje
roszczenie o zwrot zadatku w podwdjnej wysokosci.
4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez dotychczasowy bank lub Kase., po dokonaniu
przez bank lub Kase zwrotu srodkdéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym.
5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy w terminie 60 dni od dnia
jej zawarcia.
6. W przypadku, o ktdrym mowa w ust. 1 pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji o spetnieniu warunkéw gwarancji.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w przypadku niespetnienia przez
Nabywce swiadczen pienieznych w terminie lub w wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez Nabywce Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
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8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy z prawem do zatrzymania zadatku w przypadku niestawienia sie Nabywcy
do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawo wtasnosci Lokalu, pomimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesieciu) dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
9. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie roszczenia
o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. -
10. W przypadku odstgpienia od Umowy przez Dewelopera w przypadkach okreslonych w ust. 7 i 8 powyzej, Nabywca
zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wtasnosci nieruchomosci ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.
11. W przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron zgodnie z jej postanowieniami lub jej rozwigzania przez
Strony, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacone na poczet realizacji Umowy kwoty wyptacone Deweloperowi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, pomniejszone o ewentualne nalezne Deweloperowi kary umowne, odsetki,
odszkodowanie, zadatek lub koszty, o ktérych mowa w § 7 powyzej albo powiekszone o nalezng Nabywcy kwote
podwdjnego zadatku, nie pdzniej niz w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia skutecznego otrzymania oswiadczenia o
odstagpieniu oraz po przedtozeniu Deweloperowi przez Nabywce pisemnej informacji o numerze rachunku bankowego,
na ktéry Deweloper ma dokonac przelewu.
12. W przypadku odstgpienia od Umowy przez ktérgkolwiek ze Stron lub jej rozwigzania przez Strony, Deweloper na
podstawie postanowiern Umowy wystawi i prze$le Nabywcy dwa egzemplarze faktur korygujgcych do faktur sprzedazy
lub faktur zaliczkowych, wystawionych i wystanych Nabywcy zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 5 pkt 2) Umowy, a
Nabywca zobowigzuje sie te faktury podpisac i jeden egzemplarz odesta¢ Deweloperowi, w terminie 7 (siedmiu) dni od
dnia ich otrzymania.
13. Nabywca ma prawo w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia zawarcia Umowy, odstgpi¢ od Umowy w przypadku
nieuzyskania przez Nabywce kredytu bankowego na sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, po przedstawieniu
przez Nabywce Deweloperowi 2 (dwdch) pisemnych negatywnych decyzji bankdw w tym przedmiocie, wydanych z innej
przyczyny niz braki formalne wniosku kredytowego. Do odstgpienia od Umowy z przyczyny, o ktérej mowa w niniejszym
ustepie, stosuje sie odpowiednio postanowienia § 8 ust. 11 i ust. 12 oraz § 8 ust. 14 Umowy.
14. Strony postanawiajg, ze za okoliczno$¢ uprawniajgcg Nabywce do odstgpienia od umowy w trybie art. 394 k.c., z
konsekwencjami zwrotu Nabywcy otrzymanej kwoty zadatku oraz bez obowigzku zaptaty Nabywcy sumy dwukrotnie
WwyZszej, uznajg ponizej wskazane sytuacje:
1) w przypadku wskazanym w § 4 ust. 8 Umowy — tj. gdy w wyniku zmiany podatku VAT Cena ulegnie zmianie, z
zachowaniem procedury okreslonej w § 4 ust. 8,
2) w przypadku wskazanym w § 8 ust. 13 Umowy — tj. nieuzyskaniu przez Nabywce kredytu bankowego na
sfinansowanie zakupu przedmiotu Umowy, o ile Nabywca przedstawi Spotce 2 (dwie) pisemne negatywne
decyzje bankéw w tym przedmiocie, z przyczyny innej niz braki formalne wniosku, z zachowaniem procedury
okreslonej w § 8 ust. 13 Umowy.
§ 4 ust. 2 pkt 4) Umowy Deweloperskiej:
Strony zastrzegaja, ze Deweloperowi w terminie 90 dni kalendarzowych od dnia zawarcia Umowy przystuguje prawo
odstgpienia od Umowy, ktore to prawo Deweloper moze wykonac sktadajgc Nabywcy pisemne oswiadczenie o
odstagpieniu, przy czym odstgpienie moze by¢ dokonane wytgcznie w przypadku, jezeli w terminie okreslonym w
niniejszym paragrafie do zaptaty zadatku, tgczna kwota zadatku nie zostanie zaptacona przez Nabywce.

\ INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wfasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem
do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
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czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper w dniu 30 grudnia 2024 roku podpisat umowe
kredytowg na sfinansowanie realizacji Inwestycji. W zwigzku z
powyzszym na Nieruchomosci zostata ustanowiona hipoteka w
celu zabezpieczenia wierzytelnosci banku do kwoty 72.750.000
PLN. Deweloper zobowigzuje sie do przedtozenia przy Umowie
Przyrzeczonej zgody banku bedacego wierzycielem hipotecznym
na bezobcigzeniowe odtgczenie Lokalu bez przepisywania
hipoteki oraz oswiadcza, ze promesa banku zawierajaca
zobowigzanie do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe
wyodrebnienie indywidualnie okreslonego Lokalu w przypadku
zaptaty przez Nabywce catej Ceny zgodnie z postanowieniami
Umowy Deweloperskiej, zostanie dostarczona Nabywcy, w
terminie do 21 dni od dnia ztozenia przez Nabywce wniosku o jej
dostarczenie, przy czym ww. wniosek moze zostac ztozony przez
Nabywce nie wczesniej niz po wpisaniu hipoteki na rzecz banku
bedacego wierzycielem hipotecznym w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci badz ztozenia przez ww.
wierzyciela wniosku o jej wpisanie.

Informacja o zgodzie wierzyciela hipotecznego:

. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sgdowego;

3) pozwoleniem na budowe;

4) sprawozdaniem finansowe spétki dominujgcej oraz spétki celowej za okres ostatniego roku, w zwigzku z realizacja

inwestycji przez spoétke celowa dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

5) projektem budowlanym;

9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

Dokumenty dostepne beda do wgladu w siedzibie Unidevelopment SA
ul. Kondratowicza 37, 03-285 Warszawa.
Od poniedziatku do czwartku w godzinach 9-16, po wczesniejszym umowieniu spotkania.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku VeloBank S.A, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680i 1133).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
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—ochrona srodkéow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku VeloBank S.A

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do sSrodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

—limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

—podstawg wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udziatu w sSrodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 3 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

—wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—Bank VeloBank S.A., korzysta takze z nastepujgcych znakdéw towarowych: - VELOBANK, VELO BANK

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji

kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.

1896, 23202419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1133).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1993 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy

ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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Standard Wykonczenia Mieszkan i Cze$ci Wspdlinych

Inwestycja
Realizowana inwestycja to dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, z ktérych kazdy
bedzie posiadat 6 kondygnacji nadziemnych i 1 kondygnacje podziemng oraz
infrastrukture techniczng i zagospodarowanie terenu.

Opis ogolny Na kondygnacjach nadziemnych zlokalizowano lokale mieszkalne, pomieszczenie
gospodarcze, komorki lokatorskie, rowerownie oraz garaz nadziemny, a na
kondygnacjach podziemnych stanowigcych garaze podziemne, komdérki lokatorskie oraz
pomieszczenia techniczne.

Otoczenie

e  Teren nieruchomosci zréznicowany pod wzgledem uksztattowania, dostepny od
ul. Marywilskiej poprzez cigg pieszo — jezdny

e Teren nie bedzie ogrodzony (wedtug dokumentacji projektowej)

e  Szlaban przy wjeidzie na teren nieruchomosci od strony ul. Marywilskiej,
otwierany automatycznie za pomocg pilota oraz poprzez system identyfikacji
tablic rejestracyjnych.

Teren . . .

e  Wejscia do klatek schodowych zlokalizowane od strony wewnetrznego ciggu
pieszo-jezdnego.

e  Wijazd do garazy podziemnych poprzez wewnetrzny cigg pieszo jezdny i rampy
zjazdowe, osobno dla kazdego z budynkow,

e Od strony zachodniej oraz cze$ciowo potudniowej i pétnocnej zlokalizowano
ekrany dZzwiekochtonne

e  Teren monitorowany (wedtug dokumentacji projektowej).

e e  System kontroli dostepu — panele kontrolne przy kazdym wejsciu do klatki

schodowej oraz na poziomie garazy podziemnych, przy wejsciach do klatek
panele kontrolne z wideodomofonami.

Drogi i chodniki, miejsca
postojowe naziemne

e Chodniki na terenie inwestycji — kostka betonowa i/lub ptyty betonowe i/lub
geokrata (wymiennie lub facznie).

e  Chodnik od strony ul. Marywilskiej i na terenie inwestycji — kostka betonowa
i/lub ptyty betonowe i/lub geograta (wymiennie lub tgcznie)

o Cigg pieszo-jezdny na terenie inwestycji w tym rowniez droga pozarowa —
kostka betonowa i/lub ptyty betonowe i/lub geokrata (wymiennie lub tgcznie)

e  Grubos¢ oraz rodzaj nawierzchni wedtug dokumentacji projektowej

e Miejsca postojowe naziemne (w tym miejsca dla oséb niepetnosprawnych)
zlokalizowane wzdtuz ciggu pieszo-jezdnego od strony wschodniej i zachodniej
— kostka betonowa i/lub ptyty betonowe i/lub geokrata (wymiennie lub fgcznie)

e Na terenie zewnetrznym jedno miejsce postojowe nr 116 przewidziane do
tadowania samochodéw elektrycznych — bez urzgdzenia.

Zielen i Drobne Formy

e Drzewa, krzewy, trawniki, nasadzenia (wedtug dokumentacji projektowej).
e tawki, kosze na $mieci, stojaki na rowery (wedtug dokumentacji projektowej).

Architektury e Elementy matej architektury (wedtug dokumentacji projektowej).

e Plac zabaw dla dzieci — podioze bezpieczne, urzadzenie/a na placu zabaw
Rekreacja wedtug dokumentacji projektowej

e Strefa rekreacji — wedtug dokumentacji projektowej
Instalacje zwigzane e  Monitoring wizyjny (wedtug dokumentacji projektowej).
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z otoczeniem budynku

Oswietlenie terenu.

Instalacja odgromowa.

Instalacja wodna do podlewania zieleni - czesci wspdlne

Kanalizacja deszczowa — wody opadowe i roztopowe bedy gromadzone w
zbiornikach retencyjnych wody deszczowej

Konstrukcja i wykonczenie zewnetrzne budynku

Fundamenty Ptyta fundamentowa zelbetowa
Podziemie — konstrukcja scienno — szkieletowa, zelbetowa i murowana.
Konstrukcja budynku Nadziemie — konstrukcja Scienno - szkieletowa, stropy zelbetowe, sciany i stupy
nosne zelbetowe oraz murowane
Sciany zewnetrzne Murowane i/ lub zelbetowe (wedtug dokumentacji projektowej).
Sciany mledzylokglou./.el Murowane i/ lub zelbetowe (wedtug dokumentacji projektowej).
od strony komunikacji
Stropy Zelbetowe lub prefabrykowane
Dach Dach ptaski (stropodach), dach z zielenig ekstensywng
Elewacja budynku w technologii lekko — mokrej, wraz z elementami
dekoracyjnymi tj. ptytkami elewacyjnymi i/lub oktadzina typu HPL/witdékno-
Wykoriczenie cement (wedtug dokumentacji projektowej).

zewnetrzne budynku

Elewacja od strony zachodniej, pétnocnej i potudniowej - czesciowo zabudowa
szklana (wedtug dokumentacji projektowej).

Sciany ocieplone styropianem i/lub wetng mineralng (wedtug dokumentacji
projektowej).

Garaze wielostanowiskowe podziemne

Sciany zewnetrzne,
wewnetrzne,
konstrukcyjne

i stupy

Sciany zewnetrzne i stupy - zelbetowe.

Sciany wewnetrzne - zelbetowe i murowane.

Sciany hali garazowej niemalowane.

Identyfikacja wizualna: oznakowanie stupdw, $cian i posadzki (wedtug
dokumentacji projektowej).

Posadzka

Rampy zjazdowe do garazy podziemnych — ptyta zelbetowa ze spadkami w
konstrukcji, zatarta na ostro, zaszczotkowana i/lub powtoka zywiczna i/lub
utwardzone powierzchniowo, czesciowo podgrzewane wedtug dokumentacji
projektowe;j.

Wykonczenie powtoka zywiczng lub utwardzenie powierzchniowe.

Na posadzce wykonane oznakowanie miejsc postojowych oraz wykonana
organizacja ruchu.

Brama garazowa

Bramy otwierane automatycznie za pomoca pilota oraz poprzez system
identyfikacji tablic rejestracyjnych.

Instalacje

Wentylacja mechaniczna z czujkami tlenku wegla. Instalacja nie przewiduje
mozliwosci korzystania z garazy przez pojazdy z instalacjg LPG.

Zakaz wjazdu samochoddw z instalacjg gazowa.

Instalacja elektryczna — oswietleniowa z oprawami (wedtug dokumentacji
projektowej).

Monitoring ,wizyjny” CCTV w zakresie wjazdéw do garazy oraz w halach
garazowych, przy wejsciach do klatek schodowych (wedtug dokumentacji
projektowej).

Odwodnienie liniowe, z separatorem substancji ropopochodnych.

Instalacja hydrantowa.

Instalacja kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym

Wezet cieplny zasilany z sieci cieptowniczej

Instalacja kanalizacji sanitarnej

Instalacja wody zimnej, cieptej i cyrkulacyjnej

Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja odgromowa
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Nad miejscami postojowymi mogg przebiegaé poziomo lub pionowo instalacje
infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. instalacje
wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.o., elektryczne i inne.

W garazu w miejscach wskazanych w dokumentacji projektowej mozliwe
miejscowe obnizenie wysokosci

Brak wentylacji oddymiajgcej w garazach

Garaz nadziemny w budynku A

Wykoriczenie

Odwodnienie liniowe

Sciany zewnetrzne konstrukcyjne i stupy — zelbetowe i/lub murowane (zgodnie
z dokumentacja projektowa)

Sciany wewnetrzne - zelbetowe i/lub murowane (zgodnie z dokumentacja
projektowg)

Sciany — nietynkowane i malowane

Sufit wykoiczony ptytami lamelowymi z wetny mineralnej

Bramy otwierane automatycznie za pomoca pilota

Posadzka — gres lub powtoka zywiczna

Punkty oswietleniowe z oprawg, zatgczane czujkami ruchu

W garazu mogg przebiega¢ poziomo lub pionowo instalacje infrastrukturalne
budynkdw wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak instalacje wentylacyjne,
wodnokanalizacyjne, c.o., badZ elektryczne i teletechniczne oraz elementy
konstrukcyjne i inne

W garazu w miejscach wskazanych w dokumentacji projektowej mozliwe
miejscowe obnizenie wysokosci

Komorki lokatorskie w poziomie garazy podziemnych

Wykoriczenie

W budynku A: $ciany murowane czeSciowo azurowe (azur z muru lub siatki
stalowej lub systemowe) w miejscach przewidzianych w dokumentac;ji
projektowej i/lub zelbetowe

W budynku B: azurowe S$cianki systemowe z blachy lub siatki (wydzielenie
komorek lokatorskich) i $ciany murowane i/lub zelbetowe

Drzwi: stalowe petne i/lub systemowe i/lub z siatki

Sciany i sufity: nietynkowane i niemalowane

Posadzka: powtoka zywiczna i/lub utwardzona powierzchniowo

Punkt oswietleniowy z oprawa, facznik oswietlenia

W obrebie komodrek lokatorskich mogg przebiegaé poziomo lub pionowo
instalacje infrastrukturalne budynkéw wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie
jak instalacje wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.o., badZ elektryczne i
teletechniczne oraz elementy konstrukcyjne i inne

W komoérkach przewidzianych w dokumentacji projektowej mozliwe miejscowe
obnizenie wysokosci

Komorki lokatorskie na kondygnacjach mieszkalnych

Wykoriczenie

Sciany murowane cze$ciowo azurowe (azur z muru lub siatki stalowej) w
miejscach przewidzianych w dokumentacji projektowej i/lub zelbetowe

Drzwi: stalowe petne

Sciany i sufity: nietynkowane i malowane; w miejscach przewidzianych w
dokumentacji projektowej ocieplenie wetng mineralng lub styropianem
Posadzka - gres

Punkt oswietleniowy z oprawg, tagcznik oswietlenia.

W obrebie komodrek lokatorskich mogg przebiega¢ poziomo lub pionowo
instalacje infrastrukturalne budynkéw wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie
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jak instalacje wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.o. badz elektryczne i
teletechniczne oraz elementy konstrukcyjne i inne

W komorkach przewidzianych w dokumentacji projektowej mozliwe miejscowe
obnizenie wysokosci

Miejsce gromadzenia odpadow - wiata smietnikowa

Wykoriczenie

Miejsce do gromadzenia odpaddéw statych zlokalizowane na terenie
nieruchomosci, dostep od wewnetrznego ciggu pieszo — jezdnego

Wiata ($ciany i sufit) - wykonana z profili ocynkowanych, zamknietych oraz
blachy powlekanej

Dach z blachy, wykonany ze spadkiem

Oswietlenie zatgczane czujka ruchu

Monitoring wizyjny (wedtug dokumentacji projektowej)

Drzwi z profili ocynkowanych, zamknietych oraz blachy powlekanej

Posadzka — kostka betonowa i/lub ptyty betonowe

System kontroli dostepu

Rowerownie

Wykorniczenie

Pomieszczenia rowerowni zlokalizowane na parterze obu budynkéw, przy
wejsciach do klatek schodowych

Zestaw do naprawy rowerdéw - trwale przytwierdzony

Wieszaki na rowery — trwale przytwierdzone

Drzwi stalowe petne

Posadzka —zmywalna

Sciany — murowane i zelbetowe, zmywalne do 2m wysokosci od wykoriczonej
posadzki, powyzej malowane.

Sufity malowane.

Oswietlenie zatgczane czujkg obecnosci.

Wentylacja (wedtug dokumentacji projektowej).

Monitoring wizyjny (wedtug dokumentacji projektowej).

System kontroli dostepu.

W obrebie rowerowni moga przebiega¢ poziomo lub pionowo instalacje
infrastrukturalne budynku wraz z zaworami i rewizjami m.in. takie jak instalacje
wentylacyjne, wodnokanalizacyjne, c.0., badZ elektryczne oraz elementy
konstrukcyjne budynku i inne, mozliwe miejscowe obnizenie wysokosci

Hole wejsciowe do klatek schodowych

Wykoriczenie

Drzwi wejsciowe — aluminiowe, przeszklone, z kontrolg dostepu.

Drzwi do klatki schodowej — aluminiowe, przeszklone

Posadzka - wykonczona ptytami gresowymi i/lub kamiennymi

Sciany — czesciowo wykonczone ptytkami gresowymi i/lub plytkami
ceramicznym i/lub ptytkami elastycznymi i/lub oktadzing drewnopodobng i/lub
wyktadzing wtékno-cementowg, na czesci Sciany panele lustrzane, skrzynki na
listy, pozostate elementy tynkowane i malowane (wedtug dokumentacji
projektowej)

Sufity — tynk gipsowy, malowane, miejscowo sufity podwieszane.

Oprawy o$wietleniowe zatgczane czujkami ruchu.

Wbudowane wycieraczki systemowe przy wejsciach do budynkdw.

Portale windowe — glify wykonczone ptytkami gresowymi i/lub z blachy
stalowej w kolorze nawigzujgcym do wnetrza windy (wedtug dokumentacji
projektowej)

Wejscia do mieszkan - portale drzwiowe wykonczone oktadzing
drewnopodobng, dzwonek (wedtug dokumentacji projektowej)

Identyfikacja wizualna (wedtug dokumentacji projektowej)

Zabudowa szachtow instalacyjnych — stalowa i/lub z ptyty meblowe] (wedtug
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dokumentacji projektowej)
Tablica ogtoszen wkomponowana w wystrdj holu

Opomiarowanie: wody zimnej, wody cieptej, c.o., energii elektrycznej —

Szachty instalacyjne przyporzagdkowane do kazdego lokalu, instalacja przystosowana do zdalnego
odczytu.
Hole pietrowe
e Posadzka - wykoriczona ptytami gresowymi i/lub kamiennymi
e Sciany —tynkowane i malowane
e  Sufity — tynk gipsowy, malowane, miejscowo sufity podwieszane.
e  Oprawy oswietleniowe zatgczane czujkami ruchu.
Wykoriczenie e Wejscia do mieszkan - portale drzwiowe wykoAczone oktadzing
drewnopodobng, dzwonek (wedtug dokumentacji projektowej)
e |dentyfikacja wizualna (wedtug dokumentacji projektowej)
e Zabudowa szachtéw instalacyjnych — stalowa i/lub z ptyty meblowej (wedtug
dokumentacji projektowej)
e Opomiarowanie: wody zimnej, wody cieptej, c.o., energii elektrycznej —
Szachty instalacyjne przyporzgdkowane do kazdego lokalu, instalacja przystosowana do zdalnego
odczytu.
Klatki schodowe
Sciany i sufity e Tynkowane, malowane.
Posadzka e Wykonczona ptytami gresowymi.
e Stalowe malowane proszkowo z pochwytem stalowym i/lub drewnianym i/lub
Balustrady . . L . . .
wydzielenia stalowe na petng wysokos¢ (wedtug dokumentacji projektowej)
Okna e Aluminiowy system fasadowy i/lub okienno-drzwiowy system aluminiowy i/lub

PCV (wedtug dokumentacji projektowej)

Instalacje elektryczne

Oprawy o$wietleniowe zatgczane czujkami ruchu.

Opomiarowanie: wody zimnej, wody cieptej, c.0., energia elektryczna -

Szachty instalacyjne przyporzgdkowane do kazdego lokalu, instalacja przystosowana do zdalnego
odczytu
e  Windy typu np. Otis, Kone, Schindler lub inne o podobnym standardzie.
Windy e Posadzki gresowe

Komunikacja windami tgczy wszystkie kondygnacje mieszkalne oraz czes¢
garazowg podziemna

Mieszkania (wykonczone w stanie deweloperskim).

Drzwi wejsciowe

Antywfamaniowe w klasie RC4, ptytowe, petne.
Portale drzwiowe (wedtug dokumentacji projektowej)

Sciany wewnetrzne

Sciany wydzielajgce lokale murowane i/ lub zelbetowe.

Sciany dziatowe murowane.

Sciany zabudéw szachtéw instalacyjnych murowane

Wykonczenie - tynk gipsowy na $cianach zelbetowych i murowanych, sciany
niemalowane

W pomieszczeniach mokrych (tazienki, WC) — tynk zacierany na ostro na catej
wysokosci $ciany, niemalowany.

Sufity

Wykonczone tynkiem gipsowym
Sufity niemalowane

Podtoza pod posadzki

Szlichta cementowa.

Okna i drzwi balkonowe

PCV dwukolorowe (wedtug dokumentacji projektowej), elementy fix (wedtug
dokumentacji projektowej)
Pakiet trzyszybowy.
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Nawiewniki montowane w ramach okiennych i/lub $cienno-glifowe (wedtug
dokumentacji projektowej). Na parterze — szyby o zwiekszonej odpornosci na
wtamanie, wyposazone w klamke z kluczykiem.

Drzwi wewnetrzne

Brak, otwory przygotowane do montazu oScieznic i skrzydet drzwiowych,
oscieza nietynkowane.

Parapety wewnetrzne

Do wykonania indywidulanie przez Nabywce lokalu

Zabudowy loggii,
balkonow i tarasow

Zabudowa szklana loggii, balkonéw i taraséw - w miejscach wedtug
dokumentacji projektowe;j

Instalacja C.O.

Grzejniki ptytowe (wedtug dokumentacji projektowej).

W tazienkach grzejniki drabinkowe

Instalacja lokalowa podposadzkowa, tréjnikowa (rury z tworzywa sztucznego).
Indywidualne opomiarowanie zuzycia ciepta dostepne do odczytu z klatki
schodowej i/lub holu pietrowego, przyporzagdkowane do kazdego lokalu,
instalacja przystosowana do zdalnego odczytu.

Instalacja wody

Piony instalacyjne z rur z tworzywa sztucznego.

Podejscia do urzadzen sanitarnych w miejscach przewidzianych w dokumentacji
projektowej, natynkowe (prowadzone po $cianie) i/lub podtynkowe wedtug
dokumentacji projektowej do indywidulanej zabudowy przez Nabywce lokalu
Instalacja lokalowa rozprowadzona w posadzce, trojnikowa.

Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody dostepne do odczytu z klatki
schodowej i/lub holu pietrowego, przyporzadkowane do kazdego lokalu,
instalacja przystosowana do zdalnego odczytu

Instalacja kanalizacyjna

Piony instalacyjne z rur z tworzywa sztucznego.

Rozprowadzenie kanalizacji do umywalki, zlewu, pralki, zmywarki, wanny,
prysznica i miski ustepowej WC zakonczone na szachtach przy pionie
kanalizacyjnym umozliwiajace wykonanie podejscia indywidulanie po stronie
Nabywcy lokalu

Bez biatego montazu.

Instalacja wentylacyjna

Wentylacja mechaniczna wyciggowa.
W kuchni dodatkowy pion umozliwiajgcy podtaczenie okapu kuchennego
o maksymalnej wydajnosci 190 m3/h.

Instalacja elektryczna

Miedziana z osprzetem,

Do kuchni elektrycznej 3-fazowa,

Tablica mieszkaniowa natynkowa (wedtug dokumentacji projektowej),

Liczniki energii elektrycznej dostepne do odczytu z klatki schodowej i /lub holi
pietrowych i/lub garazu — wedtug dokumentacji projektowej. Instalacja
przystosowana do zdalnego odczytu.

Inne instalacje

Gniazdo RJ45 (internetowe) zostanie zamontowane obok gniazd elektrycznych i
RTV-SAT (telewizyjne) w salonie.

Skrzynka teletechniczna natynkowa i (wedtug dokumentacji projektowej),
Instalacja teleinformatyczna doprowadzona do skrzynki teletechnicznej w holu.
Domofon

Dzwonek w tablicy mieszkaniowej i/lub zintegrowany z instalacjg
domofonowsa.

Posadzka — z ptyt gresowych, mrozoodpornych uktadanych na dystansach.

Sciany i sufit (wedtug dokumentacji projektowej, zgodnie z projektem elewacji).
Balustrady — stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo i/lub aluminiowe,
ocynkowane i/lub petne murowane lub zelbetowe otynkowane Ilub w

Ealionv/logale oktadzinie z ptytek elewacyjnych/klinkierowych lub w okfadzinie z ptyt typu HPL
lub wtékno — cementowych i/lub szklane z pochwytem, cze$ciowo zabudowa
szklana (wedtug dokumentacji projektowej).

Przegrody miedzy balkonami (wedtug dokumentacji projektowej).
Ty Posadzka — z ptyt gresowych, mrozoodpornych uktadanych na dystansach lub

deski kompozytowe

20250409 _IMPULS Marywilska _ Standard Wykoriczenia Mieszkari i Czesci Wspdlnych Strona6z7




Sciany (wedtug dokumentacji projektowej zgodnie z projektem elewacji).
Balustrady — stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo i/lub aluminiowe,
ocynkowane i/lub petne murowane lub zelbetowe otynkowane Ilub w
oktadzinie z ptytek elewacyjnych/klinkierowych lub w oktadzinie z ptyt typu HPL
lub wtdkno — cementowych i/lub szklane z pochwytem, czesciowo zabudowa
szklana (wedtug dokumentacji projektowej).

Gniazdo elektryczne — wedtug dokumentacji projektowe;j

Przytacze wody — zakonczone ztgczg do weza

Dotyczy mieszkan na parterze (wykorczone w stanie deweloperskim).

Ogrodki lokatorskie

Teren wykoriczony trawnikiem wraz z nasadzeniami i/lub drzewami (wedtug
dokumentac;ji projektowej).

Wygrodzenie ogrodkow

Przytacze wody zakonczone zfaczka do weza.

Gniazdo elektryczne ( wedtug dokumentacji projektowej)

Wokdt budynku opaska zwirowa.

Dotyczy mieszkan na ostatniej kondygnacji (wykoriczone w stanie deweloperskim).

Klimatyzacja

Przewidziane miejsce na umieszczenie jednostki zewnetrznej na dachu
budynku, w miejscu wskazanym przez projektanta

Przewidziana moc elektryczna umozliwiajgca zasilenie jednej jednostki
klimatyzacyjnej o mocy chtodniczej do 5,0kW

Rezerwa na zabezpieczenie w tablicy mieszkaniowej dla klimatyzacji.
Przewidziane miejsce na poprowadzenie instalacji z jednostki wewnetrznej do
jednostki zewnetrznej (przepust instalacyjny).
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Informacja o Sgsiedztwie Inwestycji - Impuls Marywilska

Zatacznik nr 6a do Prospektu Informacyjnego

INFORMACIE O SASIEDZTWIE INWESTYCJI, ANALIZA
OTOCZENIA W PROMIENIU 1 KM OD TERENU OBIJETEGO
PRZEDSIEWZIECIEM DEWELOPERSKIM

dotyczace

Nieruchomosci sktadajace;j sie z dziatek nr 12/1, 19/1, 14/9, 10/12i 11/8 obreb 4-07-01
w Warszawie przy ulicy Marywilskiej 73 i 75 na ktdrych jest realizowana inwestycja pod nazwg
,» Impuls Marywilska”
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Spis tresci

1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI Btad! Nie zdefiniowano zaktfadki.
2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA Btad! Nie zdefiniowano zaktfadki.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU_Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI

EWIDENCYJNEJ Btad! Nie zdefiniowano zakfadki.
4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogblnego gminy m. st. Warszawy Btad! Nie zdefiniowano zakfadki.
4.2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.
4.3. Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km 15
4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu 18
4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego 18
4.6. Rejestr decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej 19
4.7. Inwestycje wynikajgce z Wieloletniej Prognozy Finansowej m.st. Warszawy na lata 2024 - 2050_

19
4.8. Inwestycje wynikajgce z Budzetu m.st. Warszawy na rok 2024 21
4.9. Inwestycje wynikajace z remontéw planowanych przez wiascicieli sieci podziemnych, instytucji
miejskich zajmujacych sie transportem zbiorowym, zarzadzaniem oraz tworzeniem infrastruktury
komunikacyjnej 22
4.10.Inwestycje wynikajgce ze Strategii rozwoju m.st. Warszawy do 2030 r. 24
4.11.Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego 25
4.12. Inwestycje wynikajgce z wydanych pozwolen na budowe 25

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W
PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI _Btad! Nie zdefiniowano zaktadki.

5.1.

5.2.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym Btad! Nie zdefiniowano
zaktadki.

Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentéw, znajdujacych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim 27
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w Warszawie, w dzielnicy Biatoteka, przy
ul. Marywilskiej 73-75, na dziatkach ewidencyjnych nr 12/1, 19/1, 14/9, 10/12, 11/8, zlokalizowanych w obrebie
ewidencyjnym 4-07-01.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.
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Zrédto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. na podstawie mapy dostepnej w: http://www.openstreetmap.org/

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH POLOZONYCH W SASIEDZTWIE
INWESTYCJI | WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terendw sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezpoSrednie sgsiedztwo - ul. Marywilskiej (od strony wschodniej inwestycji),
e sasiedztwo drogi wojewodzkiej nr 633 - ul. Ptochocinskiej,

e sgsiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych wielorodzinnych, domoéw jednorodzinnych, terenéw
przemystowych i magazynowych, terenéw sportowo - rekreacyjnych, terenéw ustugowych i biurowych,

e sgsiedztwo toréw kolejowych i stacji PKP Warszawa - Zeran,
e sasiedztwo parkingu P&R Zeran,
e sgsiedztwo terenu po Centrum Handlowym Marywilska 44,

e sasiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej (od strony pétnocnej inwestycji, w odlegtosci ok.
400 m od planowanej inwestycji),

e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej ,Biatoteka”,
e sgsiedztwo Kanatu Zeranskiego (od strony potudniowej inwestycji),

e sasiedztwo Punktu Selektywnej Zbiérki Odpadéw Komunalnych przy ul. Ptytowej,
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sgsiedztwo Stacji Strefowej Wodociggu Pétnocnego przy ul. Boreckiej,

sgsiedztwo terendéw przemystowych i przedsiebiorstwa farmaceutycznego Polfy Tarchomin S.A. (na pétnoc
od ul. Plochocinskiej),

sagsiedztwo Noclegowni i ogrzewalni Warszawskiego Centrum Integracji przy ul. Kaczorowej,
sgsiedztwo Okregowej Stacji Kontroli Pojazdéw przy ul. Marywilskiej,

sgsiedztwo Centrum Pomocy Blizniemu ,Monar-Markot” i OSrodka Pomocy Spotecznej przy ul.
Marywilskiej,

lokalizacja pomnika przyrody w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (przy ul Czotowej),

cze$S¢é obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (pomiedzy ul. 15 sierpnia, a torami kolejowymi)
znajduje sie na Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu,

czesé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren Kanatu Zerariskiego) znajduje sie na
obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze na obszarze wystgpienia powodzi - raz na 10 lat
(wysokie prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 100 lat (Srednie prawdopodobieAstwo powodzi). Czes¢
obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren Kanatu Zerarfiskiego oraz tereny na potudnie
od Kanatu) znajduje sie na obszarze wystapienia powodzi - raz na 500 lat (niskie prawdopodobieAstwo
wystgpienia powodzi),

czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w
sytuacji catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie

MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA RAPORTU

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sa objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki
znajduja sie na terenie, dla ktérego plan zagospodarowania przestrzennego jest w opracowaniu - miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rejonu ul. Marywilskiej i Ptochocifiskiej cz. Il. W chwili obecnej projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest na etapie uzgodnien.

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji postuzono sie:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy (Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy zostato uchwalone przez
Rade m.st. Warszawy Uchwata nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmienione Uchwatg
nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg
nr LXl/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r.,
Uchwatg nr LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIlI/1611/2021 z 26 sierpnia
2021 r.),

miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji 0 warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

rejestrami decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
Wieloletnig Prognozg Finansowag m.st. Warszawy na lata 2024 - 2050,
Budzetem m.st. Warszawy na 2024 rok,

Strategiag Rozwoju m.st. Warszawy do 2030 roku,
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e mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego,
e wydanymi pozwoleniami na budowe,

e zestawieniem m.st. Warszawy dotyczagcym remontéw planowanych przez wiascicieli sieci podziemnych,
instytucji miejskich zajmujacych sie transportem zbiorowym, zarzadzaniem oraz tworzeniem infrastruktury
komunikacyjnej.

Postuzono sie réwniez: miejscowymi planami odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych, decyzjami o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego,
decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz decyzjami o ustaleniu
lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktérych brak jest informacji o planowanych
przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W PROMIENIU 1 KILOMETRA OD PRZEDMIOTOWYCH
DZIALEK EWIDENCYJNYCH

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogélnego gminy m. st. Warszawy

Brak uchwalonego Planu ogélnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
zostato uchwalone przez Rade m.st. Warszawy Uchwatg nr LXXXIl/2746/2006 z dnia 10 pazdziernika 2006 r.,
zmienione Uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego 2009 r., uzupetniong Uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28
kwietnia 2009 r., ponownie zmienione Uchwatg nr XCll/2689/2010 z dnia 7 paZdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LXI/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r., Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika 2014 r., Uchwalg nr
LXIl/1667/2018 z dnia 1 marca 2018 r. oraz Uchwatg nr LIll/1611/2021 z 26 sierpnia 2021 .

Inwestycje wynikajace ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
e budowa nowych odcinkéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje sieci istniejacej przy
zastosowaniu nowoczesnych materiatéw i rozwiazan technicznych,
e modernizacja systemu kanalizacji ogolnosptawnej Warszawy lewo i prawobrzeznej,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikéw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wod deszczowych,

e sukcesywne kablowanie istniejgcej sieci napowietrznej oraz ograniczenie budowy nowych linii
nadziemnych, celem zmniejszenia szkodliwego oddzialywania na mieszkancow oraz poprawy estetyki
miasta i lepszego wykorzystania istniejgcych terenéw,

e odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawéw, jezior, zbiornikdw i zagtebien terenowych dla
celéw retencjonowania wéd deszczowych,

e dopuszczenie przebudowy istniejgcych linii elektroenergetycznych o napieciu 220kV na linie o napieciu
400 kV, wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe,

e budowa ul. Proletariatczykéw (droga klasy Zbiorczej), od ul. Marywilskiej w kierunku wschodnim wzdtuz
Kanatu Zeranskiego,
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4.2,

budowa Trasy Mostu Pétnocnego od ul. Modlifiskiej w kierunku wschodnim do planowanej Trasy Olszynki
Grochowskiej,

budowa przedtuzenia trasy tramwajowej od zajezdni Annopol przez ul. Plytowg do Trasy Mostu
Pétnocnego,

ustala sie realizacje trasy tramwajowej wzdtuz planowanej Trasy Mostu Pétnocnego,

realizacja planowanych Sciezek rowerowych m. in. wzdiuz ulic - Ptochocinskiej (oraz wzdtuz jej
planowanego przedtuzenia), Marywilskiej, wzdtuz Kanatu Zerafiskiego oraz wzdtuz planowanej trasy
tramwajowej do Trasy Mostu Pétnocnego,

ustala sie lokalizacje planowanej zajezdni autobusowej przy ul. Ptytowej,
planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
o magistrale wodociggowe DN500 wzdtuz Trasy Mostu Pétnocnego,

o stacja wodociggowa ,Stacja Strefowa - Biatoteka” - przy skrzyzowaniu ul. Marywilskiej
i Smugowej,
o przewody przesylowe DN1400 od planowanej stacji strefowej ,Biatoteka” w strone potnocng,

o przewody przesytowe wzdtuz planowanej Trasy Mostu Pétnocnego,

o magistrale wodociggowe DN300 po wschodniej stronie Kanatu Zerafiskiego (od. ul. Modlifskiej
do ul. Marywilskiej),

o magistrala wodociggowa DN500 biegngca od planowanej stacji strefowej ,Biatoteka” w kierunku
wschodnim do Kanatu Zerafiskiego,

o gléwne przewody rozbiorcze DN200 biegnace od planowanej stacji strefowej ,Biatoteka” w
kierunku zachodnim i dalej wzdtuz ul. Czotowej,

o kolektory ogdlnosptawne biegnace w rejonie ul. Kotacinskiej i ul. Putaskiego,

o linie elektroenergetyczne kablowe 110 kV - wzdtuz ulic Ptochocinskiej, Marywilskiej, Trasy Mostu
Pétnocnego,

o linia elektroenergetyczna kablowa 220 kV - wzdtuz torébw kolejowych rownolegle do
ul. Marywilskiej, po wschodniej stronie Kanatu Zerariskiego,

o gazociag wysokiego cisnienia o znaczeniu lokalnym wzdtuz Kanatu Zeranskiego do EC Zeran,

ponadto w promieniu 1km od przedmiotowej nieruchomosci wyodrebnione zostaty m.in. wydzielenia
terenowe, dla ktérych SUIKZP wyznacza nastepujgce kierunki zmian i przeksztatcen w zakresie
przeznaczenia terenéw: M2.12 - tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, (U).12,
(U).20 - tereny ustug, (PU).12, (PU).20 - tereny produkcyjno-ustugowe, UH.20 - tereny ustug handlu
wielkopowierzchniowego, ZP.2 - tereny zieleni urzadzonej z udziatem terenéw sportu i rekreacji - PBC
70%, ZL - tereny zieleni leSnej, KM - tereny obiektéw i urzadzen komunikacji miejskiej, KK - tereny
obiektow i urzadzen transportu kolejowego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktorych planowana jest inwestycja
obowigzujg ustalenia pieciu planéw miejscowych:

1. Uchwata nr XllI/184/99 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 24 wrzesnia 1999 r. w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Lemiesz” w Gminie Warszawa -
Biatoteka.
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2. Uchwata nr XXl/306/2000 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka z dnia 7 kwietnia 2000 r. w sprawie zmiany
uproszczonego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Henrykéw - Wisniewo w Gminie
Warszawa - Biatoteka zatwierdzonego uchwatg nr VII/85/94 Rady Gminy Warszawa - Biatoteka w dniu 29
listopada 1994 r. oraz ogloszenia jednolitego tekstu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Henrykow - WiSniewo.

3. Uchwata nr XXlll/393/2003 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 18 grudnia 2003 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Zerania Wschodniego w rejonie
ul. Smugowe;j.

4. Uchwata nr LXIV/1999/2009 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 22 pazdziernika 2009 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Marcelin.

5. Uchwata nr XC/2311/2014 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 11 wrzeSnia 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Morelowej i Kowalczyka.

Na mapie na kolejnej stronie oznaczono pokrycie planami miejscowymi obszaru znajdujagcego sie w promieniu
1 kilometra od planowanej inwestycji. Kolorem pomaranczowym oznaczone zostaty obszary, na ktérych obowigzuja
plany zagospodarowania przestrzennego, kolorem zo6ttym - obszary, dla ktérych plany zagospodarowania
przestrzennego sa w trakcie opracowywania.Na kolejnych stronach wypisano inwestycje wynikajace z wyzej
wymienionych planéw miejscowych.
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Zrédto: REDNET Property Group Sp. z 0. 0. ha podstawie mapy dostepnej w: http://www.mapa.um.warszawa.pl/
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Lemiesz”:
o ustala sie obstuge zabudowy od strony ulic: Lemiesz oraz Zyndrama z Maszkowic,
o ustala sie adaptacje i modernizacje istniejacego uktadu drogowego,

o W granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie uzgodnionym z zarzadca drogi,

o ustala sie realizacje miejsc postojowych na dziatkach wtasnych,
e planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

o ustala sie konieczno$¢ podigczenia zabudowy do sieci miejskich, do czasu objecia obszaru
ogb6lnomiejskim ukfadem kanalizacyjnym dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do
osadnikéw bezodptywowych,

o ustala sie nakaz ogrzewania budynkow z lokalnych zrédet ciepta na paliwo gazowe, olejowe (olej
niskosiarkowy) lub inne tego typu oraz zasilane energia elektryczng

e planowane inwestycje z zakresu ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych:

o nalezy zachowaé istniejgca, wartosciowg zieleh wskazang na rysunku planu i wprowadzié zielen
towarzyszacg zabudowie (urzadzong i izolacyjng) - w szczegdlnosci w strefie przyuliczne;j,

o obowigzuje wytworzenie pasa intensywnej zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokosci od strony
ul. Marywilskiej,

o w strefie uciagzliwosci od ul. Marywilskiej - obowigzuje nakaz intensywnego zagospodarowania
dziatek zielenig izolacyjng wysoka i niskg

o zakaz lokalizacji obiektéw o funkcjach produkcyjnych i innych mogacych powodowaé state lub
okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Henrykéw - Wisniewo:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, zabudowe ustugowa
(w tym oSwiate), tereny zieleni, tereny wod, tereny komunikacji i urzgdzen infrastruktury technicznej,

e planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:
o adaptuje sie istniejgcy uktad drogowy,
o do czasu realizacji projektowanych drég dopuszcza sie dotychczasowy spos6b zagospodarowania,

o W granicach drég wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi dopuszcza sie realizacje sieci
i urzgdzen infrastruktury technicznej, w zakresie uzgodnionym z zarzadca drogi,

o zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu nie zwigzana z realizacjg urzgdzen
komunikacyjnych musi uwzglednia¢ wymogi okreslone w ustawie o drogach publicznych,

o ustala sie dla obstugi zabudowy mozliwo$¢ wprowadzenia ciagdw pieszo-jezdnych,

o zakazuje sie bezposSrednich wjazdow z posesji na ul. Modlinska oraz proj. Trase Mostu
Pétnocnego,

o ustala sie mozliwosé realizacji bezkolizyjnych przejsé jezdni ulicy Modlifskiej i proj. Trasy Mostu
Pétnocnego - wg rysunku planu,

o ustala sie prowadzenie Sciezek rowerowych wzdtuz ulicy Modlinskiej i Trasy Mostu Pétnocnego -
wg. rysunku planu.
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e planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

o

ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na wode z projektowanej miejskiej sieci wodociggowej,
na bazie istniejacych wodociggdéw w ul. Modlinskiej i w ul. Szatwiowej,

ustala sie objecie catego osiedla systemem kanalizacji ogélnosptawnej, do ktérej beda
odprowadzane Scieki komunalne oraz deszczowe z podstawowego ukfadu ulicznego; Scieki bedg
skierowane do oczyszczalni "Czajka", poprzez proj. kolektor w ul. Kotacinskiej,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto - z lokalnych Zrédet, nieucigzliwych dla otoczenia,

ustala sie pokrycie petnego zapotrzebowania w zakresie gazownictwa poprzez rozbudowe
w osiedlu sieci Sredniego ciSnienia,

ustala sie petne objecie osiedla dostawag energii elektrycznej poprzez rozbudowe sieci SN
i budowe stacji transformatorowych 15/0,4KkV,

dopuszcza sie zaopatrzenie obiektéw potozonych w rejonie ulicy Modlinskiej z miejskiej sieci
cieplnej, ze wzgledu na bliskos¢ magistrali cieplnej, istniejacej w ul. Modlinskiej (2xDn 800mm),

ustala sie nakaz podtgczenia obiektow do miejskich sieci wodociggowo - kanalizacyjnych
w momencie zaistnienia takich mozliwosci.

e planowane inwestycje z zakresu ksztattowania fadu przestrzennego i przestrzeni publicznych:

@)

o

dla kazdej z dziatek, w obecnych granicach ewidencyjnych, bezposrednio przylegajacych do
Kanatu Henrykowskiego, ustala sie obowigzek zachowania 60% powierzchni biologicznie czynnej,

w stosunku do obszarow objetych ochrong prawng Konserwatora Zabytkéw (obszar
archeologiczny w rejonie ulicy Weteranow oraz obiekt przy ul. Sgsiedzkiej 12 - wskazanych na
rysunku planu) ustala sie obowigzek uzgadniania wszelkiej dziatalnoSci na tych dziatkach,
z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow,

ustala sie zachowanie istniejacych wartoSciowych zespotéw zadrzewien i pojedynczych drzew oraz
wprowadzenie zieleni towarzyszacej na dziatkach,

ustala sie koncentracje ustug w czesSci terenu przylegtej do ulicy Modlinskiej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Zerania
Wschodniego w rejonie ul. Smugowe;j:

e ustala sie przeznaczenie terenéw pod obszary ustugowo - techniczne, obszary przemystowo -
technicznej, obszary ustugowe, tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury technicznej, tereny zieleni,

e planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:

@)

@)

ustala sie modernizacje istniejgcego uktadu drogowego,
ustala sie realizacje ulic dojazdowych [D] wskazanych na rysunku planu,

do czasu realizacji projektowanych ulic i drég publicznych dopuszcza sie dotychczasowy sposéb
zagospodarowania terenu,

zmiana dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu nie zwigzana z realizacjg funkcji
komunikacyjnych musi uwzglednia¢ wymogi okreSlone w obowigzujacej ustawie o drogach
publicznych,

nakaz zachowania i ochrony istniejgcych wartosciowych drzew przyulicznych,

w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi ulic dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w zakresie uzgodnionym z zarzgdcg drogi.

e planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:
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o ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na wode dla istniejacej i projektowanej zabudowy
ustugowej, przemystowej i dopuszczonej mieszkaniowej,

o ustala sie zasilanie terenu planu w wode ze stacji strefowej "Biatoteka" poprzez istniejaca
magistrale wodociggowag “300 w ciggu ulic: Borecka, Szklarniowa,

o ustala sie adaptacje przebiegu magistrali wodociggowych (2 x Dn 1400), utrzymanie rezerwy pod
prowadzenie dodatkowych przewoddéw wodociggowych, zapewnienie dostepu do przewodoéw
stuzbom miejskim,

o ustala sie realizacje zespotdw parkingowych dla obstugi sasiadujacego obszaru ustugowo-
technicznego [UT], budowa miejsc parkingowych w pasie magistrali wodociggowych wymaga
uzgodnienia z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggéw i Kanalizacji,

o ustala sie organizacje dojazdéw do poszczegblnych dziatek od ul. Projektowanej 8 KD, przejScie
przez przewody wodociggowe wymaga uzgodnienia z Miejskim Przedsiebiorstwem Wodociggow
i Kanalizacji,

o ustala sie sukcesywne objecie systemem kanalizacji Sciekowej istniejgcej i projektowanej
zabudowy,

o ustala sie realizacje lokalnych uktadéw sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie grawitacyjnym
i pompowym,

o ustala sie petne pokrycie potrzeb wywotanych energochtonnym zagospodarowaniem obszaru
(przemyst, ustugi) oraz tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej w zabudowie
mieszkaniowej,

o ustala sie zasilenie terenu z istniejgcej stacji RPZ "Biatoteka",

o dopuszczenie i zalecenie zmiany lokalizacji linii wysokiego napiecia 110 i 220 kV i przesuniecie
ich na teren wzdtuz bocznicy kolejowej,

o ustala sie modernizacje istniejgcych sieci niskiego napiecia i rozbudowe sieci energetycznej
o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe 15/04 kV,

o ustala sie zasilanie z ogélnomiejskiej sieci gazowej Sredniego cisnienia @ 500 w ul. Ptochocinskiej
i @ 90 w ul. Smugowej,

o ustala sie rozbudowe sieci gazociagdéw Sredniego ciSnienia,

o ustala sie doprowadzenie gazu do poszczegbinych budynkéw poprzez realizacje zewnetrznej sieci
gazowej od istniejgcych i projektowanych gazociagbéw Sredniego ciSnienia,

o preferuje sie zaopatrzenie obszaru w energie cieplng z ogoélnomiejskiej sieci cieplnej
w ul. Plochocinskiej,

o ustala sie rozbudowe sieci cieplnej w miare zapotrzebowania,

o dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych Zrédet ciepta opalanych gazem, olejem lekkim
(o zawartoSci siarki do 0,3%), zasilane elektryczno$cia lub energia odnawialng

e planowane inwestycje z zakresu ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych:

o ustala sie lokalizacje obiektéw reprezentacyjnych w formie i wykonczeniu od strony ulicy
Ptochocinskiej, Trasy Mostu Pétnocnego i ul. Marywilskiej

o ustala sie, ze ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze wykraczaé poza granice obszaru
dziatki wtasnej,

o zakaz realizacji obiektow powodujgcych degradacje Srodowiska, a takze urzadzen
wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszyé rownowage lokalnych
zasoboéw wodnych,
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o

nakaz zachowania i ochrony istniejacej wartoSciowej zieleni.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Marcelin:

e ustala sie przeznaczenie terendbw pod zabudowe ustugowa i mieszkaniowo - ustugowa, tereny
infrastruktury technicznej i komunikacji, tereny lasu,

e planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:

o

o

o

o

ustala sie projektowane przedtuzenie ulicy Marywilskiej - droga gtéwna
ustala sie projektowana Trase Mostu Pétnocnego - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

podstawowy uktad komunikacji kotowej: ulice o klasie lokalnej (oznaczone symbolami od 1KUL do
9KUL) i dojazdowej (oznaczone symbolami od 1KUD do 14 KUD),

w zakresie komunikacji publicznej zaktada sie obstuge obszaru objetego planem komunikacja
autobusowa prowadzong ul. Marywilskg i Trasg Mostu P6tnocnego.

e planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

o

@)

ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej sieci wodociggowej,
ustala sie objecie obszaru planu systemem miejskiej kanalizacji rozdzielczej,

ustala sie realizacje lokalnych uktadéw sieci kanalizacji deszczowej w uktadzie grawitacyjnym
i pompowym, dopuszcza sie odprowadzanie wody deszczowej do odbiornikéw bezodptywowych,

ustala sie petne pokrycie potrzeb wywotanych energochtonnym zagospodarowaniem obszaru
(ustugi), oraz tradycyjnym uzytkowaniem energii elektrycznej w zabudowie mieszkaniowej,

ustala sie modernizacje istniejgcych sieci niskiego napiecia oraz rozbudowe sieci energetycznej
o nowe linie kablowe i stacje transformatorowe wnetrzowe,

ustala sie zachowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110kV
przebiegajacej w obszarze planu, dopuszcza sie skablowanie tej linii w sposéb i na warunkach
uzgodnionych z zarzadcami sieci,

ustala sie petne pokrycie potrzeb wywotanych planowanym zagospodarowaniem obszaru na cele:
komunalno-bytowe (funkcje ustugowe i mieszkaniowe), przygotowanie cieptej wody uzytkowej
oraz ewentualne ogrzewanie dla istniejgcej i projektowanej zabudowy,

ustala sie zasilanie ze stacji redukcyjnej przy ul Ptochocinskiej poprzez miejskg sie¢ gazowa
Sredniego ciSnienia (gazocigg @ 225 mm w ul. Czotowej,

ustala sie rozbudowe sieci gazociagbéw Sredniego ciSnienia,

ustala sie zastosowanie indywidualnych Zrédet ciepta (Zrodta energii ekologicznie czyste) tj.:
ogrzewanie gazem, olejem opatowym lekkim (olejem o zawartosci siarki do 0,3 %), energig
elektryczna lub odnawialna,

ustala sie petne pokrycie potrzeb na tgcza telefoniczne za pomoca wiasciwej infrastruktury
technicznej,

dopuszcza sie lokalizacje wolnostojacych stacji przekaznikowych,

obowigzuje podfgczenie zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w chwili jej
wykonania; do czasu objecia terenu miejska siecig kanalizacyjng, dopuszcza sie realizowanie
nowych obiektow opartych na indywidualnych rozwigzaniach inzynieryjnych (szczelne,
bezodptywowe zbiorniki nieczystosci,

e planowane inwestycje z zakresu ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych:
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o ha rysunku planu oznacza sie tereny zadrzewione wskazane do zachowania, dla ktérych ustala
sie nakaz ich zachowania z mozliwoscig wymiany i uzupetnienia poszczegb6lnych nasadzen, przy
czym dopuszcza sie ewentualna wycinke niektérych z drzew w sytuacji, w ktorej drzewo kolidowaé
bedzie z projektowanymi urzadzeniami drogowymi na terenach drég publicznych i drog
wewnetrznych oraz z projektowanymi urzadzeniami infrastruktury technicznej,

o wprowadza sie ochrone wod podziemnych poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptynaé na stan tych wod oraz
nakaz podtaczenia wszystkich obiektow do miejskiej sieci kanalizacyjne;j,

o dopuszcza sie lokalizacje jedynie ustug o uciazliwosci hatasowej ograniczonej do dziatki wiasnej.

Inwestycie wynikajagce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulic Morelowej
i Kowalczyka:

e wyznacza sie jako tereny przeznaczone do realizacji inwestycji celu publicznego:

o teren oznaczony symbolem przeznaczenia US(UO) jako teren przeznaczony do budowy
i utrzymania publicznych obiektow sportowych, szkét i przedszkoli,

o tereny oznaczone symbolami przeznaczenia ZP jako tereny przeznaczone do budowy i utrzymania
publicznych obiektéw sportowych, obiektéw i urzadzen stuzacych ochronie Srodowiska oraz
infrastruktury technicznej,

o tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KD-GP, KD-G, KD-L, KD-D, jako tereny przeznaczone
do budowy i utrzymania drég publicznych, obiektéw i urzgdzen transportu publicznego,
infrastruktury technicznej oraz Sciezek rowerowych zgodnie z ustaleniami planu,

o tereny wymagajgce wnetrzowych stacji transformatorowych,
e planowane inwestycje z zakresu systemu komunikacji:

o dopuszcza sie realizacje odcinkdéw jezdni serwisowych, lokalizacje estakad i tuneli, mozliwosé
lokalizacji bezkolizyjnego przejScia pieszo-rowerowego wskazanego na rysunku planu w 1KD-GP
Modlinskiej,

o dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji estakad i tuneli, mozliwos¢ modernizacji drogi przy
zachowaniu istniejgcych parametrow i zasad zagospodarowania w 1KD-G Ptochocinskiej,

o mozliwos¢ realizacji pomnika, rzezby lub fontanny wyznaczonej na rysunku planu na placu
miejskim wzdtuz ul. Lopianowej,

o ustala sie mozliwosé realizacji linii tramwajowej i realizacje przystankéw tramwajowych na drodze
1KD-GP (ul. Modlinska),

o ustala sie realizacje Sciezek rowerowych lub ciggdw pieszo-jezdnych co najmniej przy drogach:
1KD-GP (ul. Modlinska), 1KD-G (ul. Ptochocifiska), 1KD-L i 9KD-D (ul. Kowalczyka),

o ustala sie realizacje bulwaru pieszo-rowerowego przy Kanale Zerafnskim na terenach oznaczonych
symbolami przeznaczenia 5.4ZP, 7.1ZP, 1KD-G i 10KD-D,

o w przypadku realizacji przeprawy mostowej i ktadek pieszo-rowerowych nad Kanatem Zerarnskim,
dopuszcza sie, w miejscach realizacji przepraw, lokalizacje bulwaru pod konstrukcjg mostu,
ktadki lub odsuniecie bulwaru od brzegu Kanatu Zeraﬁskiego nie dalej jednak niz 80 m,

o dopuszcza sie mozliwosé realizacji innych niz okreSlone w planie drég wewnetrznych i ciggow
pieszych lub rowerowych na catym obszarze planu,

o mozliwosé realizacji kladek pieszo-rowerowych w miejscach wskazanych na rysunku planu, przy
czym w ciggu drogi 10KD-D moze by¢ zrealizowany most stuzacy komunikacji samochodowej,
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o

dopuszcza sie mozliwoS¢ realizacji ktadek oraz przejsé pieszo-rowerowych w migjscach
wskazanych na rysunku planu,

e planowane inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej:

o

ustala sie mozliwo$¢é zachowania, modernizacji, przebudowy, rozbudowy i zmiany trasy przebiegu
istniejacych sieci oraz budowy nowych urzadzen infrastruktury technicznej,

dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji kanatow zbiorczych,

dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji energetycznych linii przesytowych i rurociggdw infrastruktury
technicznej, w tym kanatéw zbiorczych, na mostach, wiaduktach i ktadkach oraz pod dnem
Kanatu Zerafiskiego,

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw, oznaczonych symbolami przeznaczenia:
3.3MW, 5.4ZP, 6.1U, 1KD-GP, 1KD-G, 1KD-L, 2KD-L, 4KD-D, 6KD-D i 11KD-D tras dla przewodéw
tlocznych kanalizacji i komoér na tej sieci, zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach
odrebnych,

dopuszczenie realizacji instalacji wytwarzajacych ciepto wykorzystujacych energie geotermalng
i energie stoneczng,

dopuszczenie rozbidrki starych, nieczynnych odcinkéw sieci cieptowniczej,

dopuszczenie budowy fragmentu nowej, podziemnej magistrali cieptowniczej w ul. Ptochocinskiej
w zamian istniejgcej magistrali naziemnej,

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1.1U,
1.6MW(U), 2.1MW(U), 2.2MW, 4.1MW(U), 3.1MW(U), 6.1U, 1KD-G, 1KD-GP, 1KD-L, 2KD-L, 3KD-
D, 4KD-D, 5KD-D, 9KD-D tras dla zlokalizowanych tam magistrali cieptowniczych, na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi,

dopuszczenie realizacji nowych Zzrodet ciepta opalanych paliwami ptynnymi weglowodorowymi
o0 niskiej zawartosci siarki,

zaopatrzenie obiektow budowlanych, na terenie objetym planem z istniejacej i projektowanej sieci
gazowej opartej o magistrale zlokalizowane w ulicach Modlinskiej, Ptochocinskiej, A. Kowalczyka
i Krzyz6wki na warunkach zgodnych z przepisami odrebnym,

dopuszcza sie na catym obszarze planu budowy nowych lub przebudowy istnhiejgcych wnetrzowych
stacji transformatorowych jako obiektébw wolnostojgcych, podziemnych lub wbudowanych
w budynki,

dopuszcza sie lokalizacje stacji gazowej na terenach oznaczonych symbolami 5.4 ZP i 3.2KP,

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia
3.2KP, 4.1MW(U), 6.1U, 1KD-GP, 1KD-G, 1KD-L, 2KD-D, 4KDD, 6KD-D, 7KD-D, 8KD-D, 9KD-D
tras dla zlokalizowanych tam sieci gazowych Sredniego ciSnienia DN500, na warunkach zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia
5.4ZP, 7.1ZP, 1KD-G, 1KD-GP i 10KD-D strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz
urzadzen infrastruktury technicznej; w obrebie tej strefy dopuszcza sie realizacje gazociagu
doprowadzajacego gaz ziemny do Elektrocieptowni Zeran wraz z jego strefa kontrolowana,
w ktorej obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu zawarte w przepisach odrebnych,

nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia 1KD-
GP i 1KD-G strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz linii nadziemnej wysokiego
napiecia 110kV oznaczonej na rysunku planu; w strefie tej lokalizacja wszelkich obiektow
budowlanych oraz nasadzenia drzew i krzewdw nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne,
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o nhakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terendéw oznaczonych symbolami przeznaczenia
5.47P, 7.1ZP, 1KD-G, 1KD-GP i 10KD-D strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu wzdtuz
urzadzen infrastruktury technicznej wskazanej na rysunku planu; w obrebie tej strefy dopuszcza
sie budowe elektroenergetycznych linii kablowych prowadzonych w ziemi tgczacych
Elektrocieptownie Zerah z istniejaca linig 220kV; lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych
oraz nasadzenia drzew i krzewOw nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne,

o dopuszcza sie w terenach oznaczonym symbolami przeznaczenia 1KD-G Ptochocinska i 1KD-GP
Modlinska realizacje podziemnych linii elektroenergetycznych taczacych stacje: RPZ Miociny, RPZ
Tarchomin, RPZ Biatoteka,

o dopuszcza sig, na terenie oznaczonym symbolem 3.2KP, budowe stacji czasowego przytaczenia
do sieci elektroenergetycznej pojazdéw samochodowych oraz eksploatacje polegajacg na
poborze z sieci lub wysytaniu energii do sieci z pojazdow,

o dopuszcza sie realizacje nowej i zachowanie istniejgcej infrastruktury technicznej, w tym
pompowni wody z Kanatu Zerafskiego,

o dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji z zakresu tacznosci publicznej na catym obszarze objetym
planem, pod warunkiem, ze nie wymagajg one realizacji wolnostojgcych masztow antenowych
i Ze nie sg usytuowane wyzej niz dopuszczalna maksymalna wysokosé zabudowy okresSlona
w ustaleniach szczegotowych dla poszczegbinych terenodw,

e planowane inwestycje z zakresu ksztattowania fadu przestrzennego i przestrzeni publicznych:

o W miejscu wyznaczonym na rysunku planu symbolem punktu widokowego nakazuje sie realizacje
obiektu podkreslajacego widok na Kanat Zeranski,

o nakazuje sie wykonane nawierzchni posadzek w szczegblnoSci w czesSciach przeznaczonych dla
ruchu pieszego i rowerowego z materiatdw budowlanych wysokiej jakosci i o wysokiej estetyce
wzornictwa na wskazanych ,powierzchniach drog wymagajacych zagospodarowania w formie
placu miejskiego”,

o nakazuje sie realizacje posadzki i matej architektury z elementéw wzajemnie dopasowanych
tworzgcych kompozycyjng catos¢ na obszarach stuzgcych powiazaniom giéwnych przestrzeni
o charakterze reprezentacyjnym miasta, wskazanym na rysunku planu,

o nakazuje sie wprowadzenie elementdw rozdzielajgcych strefy ruchu pieszego i kotowego,

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej oraz infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej,
zwtaszcza: skwerdw, miejsc wypoczynku, niekubaturowych urzadzehn sportowo-rekreacyjnych, miejsc
postojowych, dojs¢ i dojazddw oraz matej architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrodkow
kawiarnianych,

o dla drzew szczegblnie wartoSciowych wyznaczonych na rysunku planu ustala sie nakaz uwzglednienia ich
w docelowym zagospodarowaniu terenu,

e dla szpalerow drzew do nasadzen i szpalerow przeznaczonych do zachowania i uzupetnienia
wyznaczonych na rysunku planu ustala sie nakaz uwzglednienia ich w docelowym zagospodarowaniu
terenu, a takze nakaz stosowania nasadzen gatunkami odpornymi na warunki miejskie,

e ustala sie realizacje dominant przestrzennych na terenie planu,
e ustala sie realizacje zieleni urzgdzonej wzdtuz Kanatem Zerafiskim,

e dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej funkcji podstawowej, zwtaszcza: miejsc wypoczynku,
placéw zabaw, niekubaturowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdéw,
matej architektury, mebli ulicznych i sezonowych ogrédkéw kawiarnianych oraz przystani, pomostow,
przystankéw tramwaju wodnego, trybun i innych obiektéw stanowiacych zaplecze techniczne toru
kajakowego w przypadku jego realizacji na Kanale Zerafiskim.
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4.3.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczace planowanych inwestycji w promieniu 1 km

Od czerwca 2014 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujace decyzje
Srodowiskowe:

Decyzja nr 273/0S/2015 z dnia 19 marca 2015 r. znak: 0S-IV-UII.6220.79.2014.DKO, o srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajgcego na przeniesieniu zbiornika na propan-butan z dziatki ew. nr 214/48 obreb
4-06-35 na dziatki ew. nr 214/47 i 214/49 obreb 4-06-35 w okolicy ul. Modlinskiej w Dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy.

Decyzia nr 442/0S5/2015 z dnia 29 kwietnia 2015 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.123.2014.JFI
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji elektroenergetycznej o napieciu
znamionowym nie mniejszym niz 110 kV w ramach budowy budynku stacji elektroenergetycznej 110/15
kV RPZ TARCHOMIN, na dziatkach ew. nr 259/5, 259/1, 259/7, 259/9, 259/10 obreb 4-06-35, przy ul.
Ptochocinskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzia nr 628/0S/2015 z dnia 22 czerwca 2015 r. znak 0S$-IV-U.6220.107.2014.NAT
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie wydziatu amputkarni z liofilizacjg - budynku
produkcyjnego z czeScig techniczng i laboratoryjnego z czescig techniczng, socjalno-szatniowa,
magazynowa i biurowa na dz. ew. nr 121/17, 121/18, 121/24, 121/25, 286/13 obreb 4-06-35, przy ul.
Fleminga 2 w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzia nr 1336/05/2016 z 17 listopada 2016 r. znak OS-IV-UII.6220.144.2015.NMA, o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko przedsiewziecia polegajgcego na budowie zespotu 14 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami w parterze, garazami podziemnymi z miejscami postojowymi, elementami
zagospodarowania terenu i infrastrukturg techniczna, drogami dojazdowymi z miejscami postojowymi oraz
dwoma budynkami ustugowymi, lokalizowanych na dz. ew. nr 70, 71, 72, 73, 75/1, 75/2, 76, 131, 77/4,
78, 79/3, 79/4, 80/4 i 82/1 obreb 4-06-08, przy ul. Plochocinskiej i ul. Krzyzéwki w Dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1499,/05/2016 z 15 grudnia 2016 r. znak OS-IV-UIl. 6220.99.2016.EMA, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia pn. ,Modernizacja Zaktadu Pétnocnego - ZPN Stacja Strefowa Biatoteka w zakresie
zasilania elektroenergetycznego poprzez budowe instalacji fotowoltaicznych” na dz. ew. nr 24/1, 24/2,
24/3, 28, 29, 30, 31, 32, 37, 38 obreb 4-05-17, przy ul. Boreckiej 1 w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

Decyzja nr 1599/05/2016 z 30 grudnia 2016 r. znak: 0S-IV-UII.6220.53.2016.DKO0, 0 Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu mieszkaniowego z funkcjg ustugowg w parterach z
drogami osiedlowymi, z miejscami postojowymi naziemnymi, garazami podziemnymi oraz wjazdami i
infrastrukturg techniczng, na dziatkach ew. nr 25, 14/14, 8/2 obreb 4-07-02 oraz na dziatkach ew. nr
9/4, 9/5, 9/6, 9/7, 10/4, 10/7, 10/8, 11/2, 14/3, 17/2, 24/3, 49/1, 49/2 obreb 4-07-01, przy ul.
Marywilskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1031/0S/2017 z 13 wrzesnia 2017 r. znak: 0S-IV-UI1.6220.40.2017.DKO, o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na realizacji budynkéw
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mieszkalnych wraz z towarzyszaca infrastrukturg, na dziatce ew. nr 11/15, obreb 4-07-02, przy ul.
Marywilskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1538/05/2017 z 21 grudnia 2017 r. znak 0S-IV-UIl.6220.151.2016.WKA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia i okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia polegajgcego na ,budowie budynku technicznego z drogami i
infrastrukturg oraz przebudowie i rozbudowie instalacji wewnatrzzaktadowych nadziemnych i
podziemnych na terenie Zaktadu Polfa Tarchomin S.A.” zlokalizowanego na dz. ew. nr 214/16, 214/38,
214/40, 121/17, 121/18, 121/24, 121/25, 121/30, 248, 286/1, 286/3, 286/5, 286/8, 286/13,
292, 136, 214/13, 224, 291, 287 obreb 4-06-35 przy ul. Fleminga 2 w Dzielnicy Biatoteka m.st.
Warszawy.

e Decyzja nr 148/0S/2018 z 2 marca 2018 r. znak: 0S-IV-Ul.6220.22.2017.MDA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia polegajacego na budowie zespotu zabudowy mieszkaniowo-biurowo-ustugowej z garazami
i infrastrukturg techniczng na dziatce ew. nr 17 obreb 4-07-08 oraz na czeSci dziatki ew. nr 15 obreb 4-
07-08 (czesé dziatki ew. nr 15 z w/w obrebu stanowi rozszerzenie pod przebudowe sieci i wjazdy na
dziatke) przy ul. Marywilskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 650/05/2018 z 23 listopada 2018 r. znak: 0S-IV-Ul.6220.10.2018.MDA o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajgcego na budowie stacji LCNG na dziatce ew. nr 20/2 obreb 4-07-02, przy
ul. Plochocinskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 672/05/2018 z 10 grudnia 2018 r. znak: 0S-IV-UI.6220.11.2018.A0R o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia polegajacego na budowie tymczasowej stacji LCNG na dziatce ew. nr 20/2 obreb 4-07-
02, przy ul. Ptochocinskiej 33 w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 499/05/2019 z 9 sierpnia 2019 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.112.2018.10S o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami na dz. ew. nr 320 i 290, obreb 4-06-35, przy
ul. Ptochocinskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja znak: KOC/5738/05/19 z dnia 24 stycznia 2020 r. utrzymujgca w mocy zaskarzong decyzje nr
499/03/2019 z 9 sierpnia 2019 r. znak: 0S-IV-Ull.6220.112.2018.10S o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajacej brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
oraz okreSlajacej warunki korzystania ze Srodowiska dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami na dz. ew. nr 320 i 290, obreb 4-06-35, przy
ul. Ptochocinskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 249/0S/2020 z 29 czerwca 2020 r. znak 0S-1V-UI1.6220.103.2018.DKO stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia oraz okreSlajaca warunki
i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i ¢ ustawy 00$ dla przedsiewziecia polegajgcego
na budowie budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami, na dziatkach ew. nr 320 i 290 obreb
4-06-35, przy ul. Plochocinskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 367/05/2020 z 3 wrze$nia 2020 r. znak 0S-IV-UIl.6220.141.2019.WKA o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko
przedsiewziecia oraz okreSlajgca warunki i wymagania, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b i c
ustawy 00$ oraz obowigzek dziatan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b ustawy oo$ dla
przedsiewziecia polegajacego na budowie budynku Oddziatu produkcji form jatowych oraz Laboratoriow
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R&D na dz. ew. nr 121/17, 121/24, 121/18, obreb 4-06-35, przy ul. Fleminga 2 w Dzielnicy Biatoteka
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 169/0S5/2021 z 6 maja 2021 r. znak: 0S-IV-Ull.6220.77.2020.WKA stwierdzajaca brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko przedsiewziecia polegajacego na budowie
zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego z zespotem socjalno-biurowym oraz infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna na dz. ew. nr 15/6 i 16, obreb 4-07-09, przy ul. Marywilskiej w Dzielnicy
Biatoteka m.st. Warszawy, na wniosek ztozony 10 maja 2020 r.

e Decyzja nr 481/05/2021 z 20 wrzesnia 2021 r. znak 0S-IV-Ul. 6220.47.2020.MDA odmawiajaca
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia polegajacego na budowie stacji
paliw Orlen na dziatce ew. nr 35/3 oraz czesci dziatki ew. nr 34/1 obreb 4-07-01, przy ul. Marywilskiej
w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 1/05/2022 z 4 stycznia 2022 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.81.2019.SYP o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsiewziecia polegajgcego na
budowie instalacji do wyrobu substancji przy zastosowaniu proceséw chemicznych, na dz. ew. nr 359
obreb 4-06-35, przy ul. Szatwiowej 2 w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 55/0S5/2022 z 27 stycznia 2022 r., znak: 0S-IV-UI.6220.33.2021.KSZ o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia pn.: ,Budowa wiaduktu drogowego w ciggu drogi powiatowej nr 5580W (ul. Marywilskiej)
w KM5+880 w Warszawie nad bocznicg kolejowg wraz z towarzyszacq infrastrukturg, dojazdami
i rozbidrky istniejacego obiektu” na dz. ew. nr 9/4, 10/7 obreb 4-05-24 i 3/2, 3/3, 3/6, 4/3, 9/4, 9/5,
9/6, 10/4, 10/7, 10/11 obreb 4-07-01 w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 377/0S/2022 z 30 czerwca 2022 r. znak: 0S-IV-UIl.6220.34.2021.10S o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko oraz
okreslajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia polegajgcego na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dz. ew. nr 321, obreb 4-06-35, przy
ul. Ptochocinskiej w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzia nr 632/05/2022 z 28 pazdziernika 2022 r. znak: 0S-IV-UI.6220.59.2021.WKA
o Srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzajaca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okreSlajaca istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania oraz obowigzek unikania, zapobiegania i ograniczania oddziatywania przedsiewziecia na
Srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 633 - ul. Ptochocinskiej
polegajaca na: budowie obiektu mostowego obok istniejgcego obiektu (etap 1), rozbibrce istniejacego
obiektu mostowego wraz z budowg nowego obiektu (etap Il) wraz z budowg/przebudowa niezbednej
infrastruktury technicznej” na dz. ew. nr 1, 2, obreb 4-07-10, nr 9/1, 9/2, 18, 14/8, 14/20, obreb 4-07-
02,nr1/2,1/3, 2, obreb 4-07-09, w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 207/0S/2023 z 16 maja 2023 r. znak: 0S-IV-UII.6220.90.2019.JFI o Srodowiskowych
uwarunkowaniach, ustalajgca Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na
budowie i eksploatacji zespotu magazynowo - ustugowo - produkcyjnego wraz z przestrzeniami socjalno-
administracyjnymi, towarzyszaca infrastrukturg w tym zespotami parkingéw, na dziatkach ew. nr 123,
121/60, 121/61, 132/6, 132/7, 121/57, 121/56, 133/1, 121/28, 121/32, 121/34, 121/35,
121/36, 121/37, 124/1, 124/2, 125/1, 125/2, 125/3, 125/4, 126/1, 126/2, 127, 121/38, 121/39,
121/40, 121/44, 121/42, 121/43, 128, 121/44, 121/45, 129, 121/16, 131/2, 130, 121/15, 131/1,
121/46, 121/47, 121/48, 121/49, 121/52, 121/53, 121/54 oraz na czeSci dziatek ew. nr 121/58,
121/50 obreb 4-06-35, w rejonie ulic M. Katskiego i A. Fleminga w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.
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e Decyzia nr 448/0S/2023 z 11 paZzdziernika 2023 .

znak: 0S-IV-UIl.6220.166.2022.JKO o

Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgca brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko oraz okre$lajgcej istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
lub uzytkowania przedsiewziecia pn. Budowa ulicy Srebrnogérskiej na odcinku od skrzyzowania z ul. 15
Sierpnia (wraz ze skrzyzowaniem) do konca dziatki drogowej o numerze ewid. 36/4 obreb 4-04-12 (w
kierunku ul. Szynowej) w Dzielnicy Biatoteka m.st. Warszawy.

4.4. Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od czerwca 2021 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.:

nr decyzji o warunkach

data decyzji

opis inwestycji

adres

zabudowy
247/B/2021 20.08.2021 budowa instalacji zbiornikowej gazu ptynnego Fleminga
269/B/2021 16.09.2021 budowa fundamentéw do posadzen_la zbiornika na ciekly azot Kaczorowa
oraz parownicy
budowa budynku produkcyjno - magazynowo - ustugowego z
16/BIA/22 16.02.2022  zespotem socjalno-bytowym, zbiornikiem przeciwpozarowym Marywilska
Z pompownig i wartownig
budowa kontenerowej stacji TRAFO z rozdzielnig Sredniego
117/B/2022 02.05.2022 napiecia i fundamentem, infrastrukturg i Fleminga
zagospodarowaniem terenu
220/B/2022 08.08.2022 budowa hali namlotowej z muraml_oporowyml, infrastrukturg Plochocifiska
i zagospodarowaniem terenu
budowa zespotu produkcyjno - magazynowo - ustugowego z
228/B/2022 19.08.2022 zapleczem biurowo-socjalnym, wartpwnia, pompownig i Fleminga
zbiornikiem PPOZ
Przeniesienie decyzji 71/B/2019 polegajacej na budowie Wyspiarska/
297/B/2022 18.11.2022  budynku wielorodzinnego przeniesiong decyzjg 318/B/2019 Mietowa/
przeniesiong decyzjg 145/B/2021 Marywilska
321/B/2022 15.12.2022 budo_wa stacji _kontenerowej z rozdzielnig §/n, f_undamentem, Fleminga
niezbedng infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
322/B/2022 15.12.2022 budowa magazynéw energii o tacznej mocy do 16MW Marywilska
323/B/2022 16.12.2022 zmiana tresci decyzji nr 69/B/2014 dotyczgcej budowy wiaty Ptochocinska

27/AM/BIA/WZ/2024/ o1 2 5004
f .03.

umorzenie postepowania dotyczy budowy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazem
podziemnym

Ptochocinska 15

umorzenie postepowania dotyczy budowy budynkoéw

99/BIA/23 11.09.2023 mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, garazem Ptochocinska
podziemnym
304/B/2023 20.12.2023 bud_owa myjni samochodow_ej szesmostanowns_kowej wraz z Kaczorowa
niezbedna infrastrukturg i zagospodarowaniem terenu
154/BIA/WZ/ 2024 16.04.2024 budowa kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN wraz z Fleminga

siecig zasilajaca oraz niezbedng infrastruktura

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od czerwca 2021 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

nr decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu
publicznego

data decyzji opis inwestycji
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nr decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu
publicznego

data decyzji

opis inwestycji

umorzenie ws. lokalizacji inwestycji celu

publicznego dotyczy budowy wiaduktu drogowego

w ciggu drogi powiatowej nr 5580W (ul.

10/BIA/C2/21 24.08.2021 Marywilskiej) w KM5+880 w Warszawie nad Marywilska
bocznica kolejowg wraz z towarzyszgcqg
infrastrukturg oraz dojazdami i rozbiérka
istniejgcego obiektu
39/CP/2021 02.09.2021 budowa podziemnego zbiornika p/poz Kupiecka
53/CP/2021 08.10.2021 budowa sieci gazowej §/c F'emig%Z{w'?g}vsakiego/
62/CP/2021 06.12.2021 budowa ng"&‘:}i';ﬂg@fﬁggj/ kanatu Fleminga
63/CP/2021 06.12.2021 budowa sieci cieptowniczej Marywilska
66/CP/2021 15.12.2021 budowa linii kablowej Marywilska
12/CP/2022 17.01.2022 budowa odwodnienia Kaczorowa
28/CP/2022 16.05.2022 budowa budynku komunalnego Marywilska
38/CP/2022 24.06.2022 budowa sieci wodociggowej Marywilska
53/CP/2022 08.08.2022 budowa sieci wodociagowe Lemiesz/ as/",l‘éif;‘”a/
60/CP/2022 03.10.2022 Zmia”gu%ifxizg sl?éy?]i/uzgféup:;f:é?f@ na Marywilska
70/CP/2022 01.12.2022 budowa sieci elektroenergetycznej Ptochociriska
6/CP/2023 07.02.2023 budowa sieci kanalizacyjnej Kupiecka
25/CP/2023 27.06.2023 budowa sieci wodociggowej Kupiecka
51/CP/2023 25.10.2023 budowa S'fc"f:ltjynvglfjczﬂag‘godpadéw Plochocifiska
15/BIA/CP/2024 11.03.2024 budowa sieci kanalizacji sanitarnej Kupiecka

4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od czerwca 2021 roku wydano decyzje zezwolenia na realizacje inwestycji
drogowej (dostepne sg w Biuletynie Informacji Publicznej m.st. Warszawy).

nr decyzji zezwolenia

na realizacje data decyzji opis inwestycji

inwestycji drogowej

409/2021/ZRID 24.08.2021 budowa drogi gminnej ozn. 2kd-d

rozbudowa drogi wojewddzkiej nr 633 - ul. Ptochocinskiej
polegajgca na: budowie obiektu mostowego obok istniejgcego
21.03.2023 obiektu (zadanie 1), rozbiérce istniejacego obiektu mostowego
wraz z budowa nowego obiektu (zadanie Il) wraz z
budowg/przebudowa niezbednej infrastruktury technicznej
budowa fragmentu ul. Lemiesz na odc. ul. Zyndrama z Lemiesz/ Zyndrama
25.08.2023  Maszkowic z rozbudowa czesci ul. Zyndrama z Maszkowic na z Maszkowic/
odc. ul. Czotowej do ul. Lemiesz Czotowa

Krzyzowki

38/SPEC/2024 Ptochocinska

286/2023/ZRID

4.7. Inwestycje wynikajace z Wieloletniej Prognozy Finansowej m.st. Warszawy na lata 2024 -
2050

e przebudowa i budowa przystankéw, zatok oraz petli autobusowych wraz z infrastrukturg towarzyszgca -
realizacja w latach 2016 - 2024,
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e budowa punktow tadowania pojazdéw na parkingach P+R - realizacja w latach 2018 - 2024,

e adaptacja parkingdbw P+R i obiektow Warszawskiego Transportu Publicznego w obszarach zmian
klimatycznych oraz zréwnowazenia energetycznego wraz z infrastrukturg towarzyszacg - realizacja w
latach 2022 - 2025,

e modernizacja infrastruktury komunikacji miejskiej - realizacja w latach 2023 - 2025,

e przebudowa i budowa oswietlenia ulic wraz z infrastrukturg towarzyszaca - realizacja w latach 2016 -
2025,

e przebudowa i budowa sygnalizacji Swietlnych i oSwietlenia ulic wraz z infrastrukturg towarzyszaca -
realizacja w latach 2016 - 2025,

e rozwdj sieci tras rowerowych - realizacja w latach 2016 - 2024,

e budowa i przebudowa infrastruktury pieszo-rowerowej - realizacja projektéw w latach 2018 - 2024,
e program budowy i modernizacji drég - realizacja w latach 2021 - 2030,

e nowe drogi dla rowerow i stojaki rowerowe - realizacja w latach 2021 - 2024,

e budowa zalegtej infrastruktury dla roweréw - realizacja w latach 2021 - 2024,

e modernizacja terendéw, w tym likwidacja nawierzchni szczelnych w celu zwiekszenia powierzchni
biologicznie czynnej i inne inwestycje ekologiczne - realizacja w latach 2023 - 2026,

e modernizacja placow zabaw i innych obiektéw sportowo - rekreacyjnych - realizacja w latach 2023 -
2024.

e budowa i modernizacja toalet miejskich - realizacja w latach 2014 - 2025.
e panele fotowoltaiczne na dachach budynkéw miejskich - realizacja w latach 2023 - 2030.
e modernizacja zrédet zasilania energetycznego w ztobkach - realizacja w latach 2022 - 2024.

e budowa zaplecza szatniowo - sanitarnego do obstugi obiektéow sportowo-rekreacyjnych na terenie m.st.
Warszawy - realizacja w latach 2021 - 2024.

e rozwigzanie probleméw infrastrukturalno-transportowych pétnocno-wschodnich dzielnic Warszawy -
realizacja projektéw w latach 2016 - 2026.

e rozwigzanie probleméw infrastrukturalno - transportowych pétnocno - wschodnich dzielnic Warszawy -
realizacja w latach 2016 - 2026,

e poprawa uktadu drogowego w Dzielnicy Biatoteka - czeS¢ 2 - realizacja w latach 2021 - 2025,
e zagospodarowanie terenow zieleni nad Kanatem Zeranskim - realizacja w latach 2020 - 2027,
e park Port Zeranski - prace przygotowawcze - realizacja w latach 2023 - 2025,

e likwidacja zbiornikow bezodptywowych w zwigzku z budowa przytaczy kanalizacyjnych do nieruchomos$ci -
realizacja w latach 2013 - 2026,

e przebudowa mostu w ciggu ul. Ptochocinskiej nad Kanatem do Faelbetu - prace przygotowawcze -
realizacja w latach 2021 - 2025,

e zmiana sposobu uzytkowania budynku przy ul. Marywilskiej 44 i adaptacja do potrzeb noclegowni i
catodobowego wsparcia os6b bezdomnych - realizacja w latach 2017 - 2024.

e adaptacja budynku przy ul. Kaczorowej na potrzeby noclegowni i catodobowego wsparcia 0séb
bezdomnych - realizacja w latach 2018 - 2024.

o wykup gruntéw pod drogi gminne i przyszte drogi gminne - realizacja w latach 2018 - 2024,
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e wykup gruntéw pod ul. Lemiesz - rozliczenie z deweloperem - realizacja w latach 2024 - 2025,
e budowa budynku komunalnego przy ul. Marywilskiej 44 D - etap | - realizacja w latach 2017 - 2026,

e likwidacja palenisk na paliwo state i wykonanie nowego zrodta ciepta na paliwo gazowe w budynku przy ul.
Ptochocinskiej 20 - realizacja w latach 2019 - 2024,

e adaptacja pomieszczen na potrzeby Przedszkola nr 445 w budynku przy ul. Marywilskiej 65 - realizacja w
latach 2020 - 2024,

e realizacja projektu - Monitoring i oSwietlenie terenéw rekreacyjnych na Biatotece - realizacja w latach
2022 -2024,

e realizacja projektu - Bardziej zielona Biatoteka - nowe krzewy i teren rekreacyjny dla mieszkahncow
dzielnicy - realizacja w latach 2023 - 2024.

4.8. Inwestycje wynikajace z Budzetu m.st. Warszawy na rok 2024

e utrzymanie i remonty drég gminnych,

e utrzymanie i remonty drég wewnetrznych,

e utrzymanie i remonty oSwietlenia ulic, placow i drég,

e wykup gruntéw pod drogi gminne i przyszte drogi gminne,

e przebudowa mostu w ciggu ul. Plochocinskiej nad Kanatem do Faelbetu - prace przygotowawcze,

e zmiana sposobu uzytkowania budynku przy ul. Marywilskiej 44 i adaptacja do potrzeb noclegowni i
catodobowego wsparcia os6b bezdomnych,

e adaptacja budynku przy ul. Kaczorowej na potrzeby noclegowni i catodobowego wsparcia 0séb
bezdomnych,

e poprawa uktadu drogowego w Dzielnicy Biatoteka - czesé 2,
e wykup gruntéw pod ul. Lemiesz - rozliczenie z deweloperem,
e budowa budynku komunalnego przy ul. Marywilskiej 44 D - etap |,

e likwidacja palenisk na paliwo state i wykonanie nowego Zrodta ciepta na paliwo gazowe w budynku przy ul.
Ptochocinskiej 20,

e realizacja projektu - Stojaki rowerowe przy ulicach i na podwérkach (i porzadek z hulajnogami
elektrycznymi),

e realizacja projektu - Jasniej i bezpieczniej - doSwietlenie przejsé dla pieszych,
e adaptacja pomieszczen na potrzeby Przedszkola nr 445 w budynku przy ul. Marywilskiej 65,

e realizacja projektu - Monitoring i oSwietlenie terendéw rekreacyjnych na Biatotece - projekt obejmuje
montaz monitoringu m.in. na terenie skweru przy ul. Krzyzowki,

e realizacja projektu - Bardziej zielona Biatoteka - nowe krzewy i teren rekreacyjny dla mieszkahncow
dzielnicy - zakres zadania obejmuje wykonanie nowych nasadzen krzewdéw przy ul. Krzyzéwki oraz
urzadzenie niewielkiego skweru z placem zabaw przy ul. A. Fleminga.
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4.9.

Inwestycje wynikajgce z remontéw planowanych przez wtascicieli sieci podziemnych,

instytucji miejskich zajmujacych sie transportem zbiorowym, zarzadzaniem oraz tworzeniem
infrastruktury komunikacyjnej

Ponizej zamieszczono liste zamierzen inwestycyjnych i remontowych na obszarze potozonym w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji. Liste te publikuje Biuro Infrastruktury.

Rozbudowa toréw z Warszawy w kierunku Legionowa. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2020-01-31.
Koniec procesu inwestycyjnego: 2027-12-31.

Zwiekszenie przepustowosci na odcinku Warszawa Wschodnia - Nasielsk (Katne/Swiercze) w ramach
projektu pn.: Prace przygotowawcze dla wybranych projektéw. Poczgtek procesu inwestycyjnego:
2020-01-01. Koniec procesu inwestycyjnego: 2027-12-31.

Budowa przewodu wodociagowego w ul. Kupieckiej odc. Marywilska - Ptytowa Dn 200 L ca 900 m.
Poczatek procesu inwestycyjnego: 2026-01-05. Koniec procesu inwestycyjnego: 2026-12-18.

Wymiana przewodu wodociggowego w ul. Marywilskiej odc. Ptochocinska - HP 13489 oraz odc. ZL 5607
Marywilska Dn 100/150 L ca 93 m. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2024-01-02. Koniec procesu
inwestycyjnego: 2026-06-30.

Budowa kanalizacji Sciekowej w ul. Ptochocinskiej odc. Marywilska - CieSlewskich, w ul. Ptytowej Dn
0,2/0,25/0,4 L ca 2000 m oraz budowa pompowni Sciekow P1, P2, P3. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2029-01-02. Koniec procesu inwestycyjnego: 2030-12-13.

Budowa kanalizacji Sciekowej w ul. Kupieckiej Dn 0,4/0,3/0,2 L ca 1300 m oraz budowa przepompowni
Sciekéw P4 wraz z przewodami ttocznymi 2 x Dn 0,11. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2026-01-05.
Koniec procesu inwestycyjnego: 2026-12-18.

Budowa przewodu wodociggowego w ul. Smugowej, w drodze dojazdowej do ul. Smugowej 23K, 25D,
53A. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec procesu inwestycyjnego: 2028-12-15.

Budowa przewodu wodociggowego w ul. Jezowej. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec
procesu inwestycyjnego: 2028-12-15.

Renowacja komory wodociggowej nr 1307 na magistrali w ul. Smugowej. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2024-01-31. Koniec procesu inwestycyjnego: 2024-12-31.

Renowacja komory wodociggowej nr 213 na magistrali w ul. Smugowej. Poczatek procesu inwestycyjnego:
2024-01-31. Koniec procesu inwestycyjnego: 2024-12-31.

Budowa przewodu wodociggowego w ul. Lemiesz odc. Zyndrama z Maszkowic - Smugowa, w drodze
dojazdowej do ul. Lemiesz 4F. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec procesu
inwestycyjnego: 2028-12-15.

Budowa kanalizacji Sciekowej na osiedlu Dgbréwka Grzybowska w ulicach: Lemiesz odc. Smugowa - Poli
Negri, w drodze dojazdowej do ul. Lemiesz 4F, 21D. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04.
Koniec procesu inwestycyjnego: 2028-12-15.

Budowa gazociggu w ul. Boreckiej. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2017-03-20. Koniec procesu
inwestycyjnego: 2024-12-31.

Budowa kanalizacji Sciekowej na osiedlu Dgbréwka Grzybowska w ulicach: Zyndrama z Maszkowic odc.
Czotowa - Waligéry, w drogach dojazdowych do ul. Zyndrama z Maszkowic 11B, 17B, 19D oraz budowa
przepompowni Sciekéw PI-4 wraz z przewodami ttocznymi. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04.
Koniec procesu inwestycyjnego: 2028-12-15.
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e Budowa kanalizacji Sciekowej na osiedlu Dabréwka Grzybowska w ulicach: Czotowej odc. Spiewakow -
Zyndrama z Maszkowic. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2029-01-02. Koniec procesu inwestycyjnego:
2030-12-13.

e Budowa kanalizacji Sciekowej na osiedlu Dabrowka Grzybowska w ulicach: Wikingéw. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec procesu inwestycyjnego: 2028-12-15.

e Budowa kanalizacji sciekowej na osiedlu Dabrowka Grzybowska w ulicach: Lemiesz odc. Smugowa - Poli
Negri, w drodze dojazdowej do ul. Lemiesz 4F, 21D. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04.
Koniec procesu inwestycyjnego: 2028-12-15.

e Budowa kanalizacji Sciekowej na osiedlu Dgbrowka Grzybowska w ulicach: Zakreconej. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec procesu inwestycyjnego: 2028-12-15.

e Budowa kanalizacji Sciekowej na osiedlu Dabréwka Grzybowska w ulicach: Waligdry odc. Morwowa -
Borecka, w drodze dojazdowej do ul. Waligéry 3F. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec
procesu inwestycyjnego: 2028-12-15.

e Renowacja przewodu rozbiorczego metoda bezwykopowag w ul. Marywilskiej odc. ZL 13326 - HP 24293
Dn 200 L ca 32 m (przejScie poprzeczne w rejonie Marywilskiej 38/40). Poczatek procesu inwestycyjnego:
2025-01-02. Koniec procesu inwestycyjnego: 2025-12-12.

e Przebudowa przewodu wodociggowego w ul. Marywilskiej odc. Inowtodzka (ZL 10847) - Proletariatczykow
(HP 48557) Dn 150 L ca 1755 m. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2028-01-03. Koniec procesu
inwestycyjnego: 2029-12-14.

e Budowa kanalizacji sciekowej w ul. Spedycyjnej Dn 0,3 L ca 500 m. Poczatek procesu inwestycyjnego:
2026-01-05. Koniec procesu inwestycyjnego: 2026-12-18.

e Budowa przewodu wodociggowego w ul. Spedycyjnej Dn 100 L ca 500 m. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2026-01-05. Koniec procesu inwestycyjnego: 2026-12-18.

e Budowa kanalizacji Sciekowej w ul. Katskiego. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec
procesu inwestycyjnego: 2027-12-17.

e Przebudowa gazociggu, ul. Warszawa, ul. Zywiczna, odc. ul. Podréznicza - ul. Zywiczna, konc. Gaz. Przy nr
6. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2020-04-16. Koniec procesu inwestycyjnego: 2025-12-31.

e Przebudowa gazociggu ul. K. Putaskiego, odc. ul. Weteranéw - do nr 30. Poczatek procesu inwestycyjnego:
2023-09-25. Koniec procesu inwestycyjnego: 2026-10-30.

e Budowa kanalizacji Sciekowej w ul. Putaskiego odc. Putaskiego 37 - Szatwiowa. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2024-01-02. Koniec procesu inwestycyjnego: 2024-12-13.

e Budowa kanalizacji Sciekowej w ul. 15 Sierpnia odc. Kofacifiska - Katskiego Dn 0,2 L ca 600 m. Poczatek
procesu inwestycyjnego: 2030-01-02. Koniec procesu inwestycyjnego: 2031-12-19.

e Budowa kanalizacji sciekowej na osiedlu Dabréwka Grzybowska w ulicach: Poli Negri, Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2029-01-02. Koniec procesu inwestycyjnego: 2030-12-13.

e Budowa przewodu wodociggowego w ul. Poli Negri. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04.
Koniec procesu inwestycyjnego: 2029-12-14.,

e Budowa kanalizacji Sciekowej na osiedlu Dabrowka Grzybowska w ulicach: Celtdw. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec procesu inwestycyjnego: 2028-12-15.

e Budowa przewodu wodociggowego w ul. Czotowej na odc. Bohateréw - Poli Negri Dn 100 L ca 700 m.
Poczatek procesu inwestycyjnego: 2029-01-02. Koniec procesu inwestycyjnego: 2029-12-14.
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4.10.

Budowa kanalizacji Sciekowej w ul. Fleminga odc. Ekspresowa - Katskiego. Poczatek procesu
inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec procesu inwestycyjnego: 2027-12-17.

Budowa kanalizacji Sciekowej w ul. Kobierzyckiej Dn 0,2 L ca 220 m. Poczatek procesu inwestycyjnego:
2027-01-04. Koniec procesu inwestycyjnego: 2027-12-17.

Budowa przewodu wodociggowego w ul. Kobierzyckiej odc. Putaskiego - Kobierzycka 11 Dn 100 L ca 220
m. Poczatek procesu inwestycyjnego: 2027-01-04. Koniec procesu inwestycyjnego: 2027-12-17.

Przebudowa gazociggu ul. Rozewska. Poczgtek procesu inwestycyjnego: 2022-01-13. Koniec procesu
inwestycyjnego: 2026-12-31.

Budowa odcinkéw sieci kanalizacyjnej od kanatu gléwnego do granic nieruchomosci prywatnych
potozonych przy ul. Kofacinskiej. Poczagtek procesu inwestycyjnego: 2025-01-02. Koniec procesu
inwestycyjnego: 2025-12-12.

Inwestycje wynikajgce ze Strategiji rozwoju m.st. Warszawy do 2030 r.

zapewnienie wspdlnych dla catego miasta minimalnych standardéw $wiadczonych ustug publicznych,
realizacja ksztattowania systemu transportu, przestrzeni publicznych i Srodowiska przyrodniczego,
stworzenie przyjaznego systemu transportowego,

podniesienie jakosci Srodowiska przyrodniczego,

ksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej jakosSci Srodowiska
przyrodniczego i waloréw krajobrazowych,

przywrécenie i utrwalenie tadu przestrzennego,

rewitalizacja zdegradowanych spotecznie, ekonomicznie i fizycznie obszaréw miejskich,
rozwijanie przedsiebiorczosci oraz lokowanie inwestycji w ramach sieci gospodarek miejskich,
ksztattowanie wysokiej jakoSci przestrzeni publicznych,

rewaloryzacja miejsc 0 znaczeniu historycznym,

poprawa infrastruktury turystycznej,

innowacja w rozw0j i modernizacje infrastruktury miejskiej,

realizacja standardow estetycznych budowanych i remontowanych budynkéw oraz standardow
estetycznych terendw, ze szczegblnym uwzglednieniem tras wylotowych z miasta,

budowa ztobkéw i przedszkoli,
rozbudowa funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych,
rozbudowa i modernizacja infrastruktury teleinformatycznej,

realizacja dziatan w zakresie zapewnienia sprawnej komunikacji wewnetrznej i zewnetrznej Obszaru
Metropolitalnego Warszawy, w tym:

o budowa i rozbudowa systemu parkingdw typu Park & Ride poza granicami miasta rdzenia
w poblizu dworcéw kolejowych oraz petli autobusowych (rozw6j multimodalnych weztéw
przesiadkowych),

o budowa obwodnic, tras szybkiego ruchu, skracajacych czas dojazdu do zewnetrznych weztéw
multimodalnych, w tym w zakresie tuneli/wiaduktéw usuwajacych niedobory przepustowosci,

o wsparcie implementacji rozwigzan typu car sharing/system samochodu miejskiego,
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o stworzenie spdjnego i standaryzowanego systemu tras rowerowych na OMW wraz z infrastrukturg
towarzyszaca,

o budowa i modernizacja potgczen drogowych i kolejowych.
4.11. Mapy zagrozenia oraz ryzyka powodziowego

Czesé obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (teren Kanatu Zerafskiego) znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze na obszarze wystgpienia powodzi - raz na 10 lat (wysokie
prawdopodobienstwo powodzi) i raz na 100 lat (Srednie prawdopodobienstwo powodzi). CzeSé obszaru
w promieniu 1 km od planowane]j inwestycji (teren Kanatu Zerafskiego oraz tereny na potudnie od Kanatu)
znajduje sie na obszarze wystgpienia powodzi - raz na 500 lat (niskie prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi).

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na terenie wystgpienia powodzi w sytuacji
catkowitego zniszczenia watéw przeciwpowodziowych w Warszawie.

4.12. Inwestycje wynikajgce z wydanych pozwolen na budowe

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowych dziatek ewidencyjnych, dla ktérych od czerwca 2021 roku wydano pozwolenia na budowe.

nr decyzji data

pozwolenia na pozwolenia na typ inwestycji opis rodzaju inwestycji
budowe budowe

budowa budynku mieszkalnego

268/2021 16.06.2021 nowa jednorodzinnego

ul. Jezowa

przebudowa lokalu niemieszkalnego na lokal
288/2021 21.06.2021 przebudowa ustugowy ze zmiang sposobu uzytkowania ul. Marywilska
pozostatej czesSci na przedszkole

302/2021 29.06.2021 rozbiorka rozbiérka budynku mieszkalnego ul. Weteranow

340/2021 22.07.2021 nowa budowa sieci gazowej ul. Kupiecka

373/2021 05.08.2021 rozbudowa i rozbudowa i przebudowa budynku ul. Szatwiowa
przebudowa mieszkalnego jednorodzinnego

378/2021 09.08.2021 nowa budowa sieci elektroenergetycznej SN 15kV ul. Marywilska

426/2021 02.09.2021 nowa budowa 4 budynkow jednorodzinnych w ul. Weteranéw
zabudowie szeregowe;j

491/2021 05.10.2021 nowa budowq budynku'mleszkalnego ul. Zyndrama z
jednorodzinnego Maszkowic
574/2021 05.11.2021 nowa budowa podziemnego zbiornika ul. Kaczorowa
przeciwpozarowego
projekt zamienny do dec. 165/2020
575/2021 05.11.2021 zmiana decyzji dotyczacej budowy budynku mieszkalnego ul. Jezowa
jednorodzinnego
641/2021 14.12.2021 nowa budowa budynku jednorodzinnego ul. Putaskiego
642/2021 14.12.2021 nowa budowa budynku magazynowego ul. Smugowa

648/2021 14.12.2021 nowa budowa fundamentow do posadowienia ul. Kaczorowa
zbiornika na ciekly azot

projekt zamienny do dec. 66/2021
656/2021 27.12.2021 zmiana decyzji polegajacy na budowie budynku ul. Szatwiowa
mieszkalnego jednorodzinnego

Rozbiérka budynku mieszkalnego oraz
budynku gospodarczego

25/2022 26.01.2022 rozbidrka rozbiérka budynku mieszkalnego ul. Szatwiowa

10/2022 14.01.2022 nowa ul. Szatwiowa
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nr decyzji
pozwolenia na
budowe

data
pozwolenia na
budowe

typ inwestyciji

opis rodzaju inwestyciji

budowa zespotu budynkéw mieszkalnych

56/2022 17.02.2022 nowa jednorodzinnych jedno i dwulokalowych w ul. Waligéry
zabudowie blizniaczej
99/2022 11.03.2022 nowa Budowa instalacji gazowych ul. Rozewska
115/2022  24.03.2022 nowa Budowa budynku mieszkalnego ul. Szatwiowa
jednorodzinnego
125/2022 28.03.2022 nowa budowa budynku mieszkalnego ul. Waligory
jednorodzinnego
132/2022 31.03.2022 nowa budowa instalacji gazowej ul. Weteranow
185/2022 02.05.2022 rozbidrka rozbiérka budynku hali magazynowej ul. Kupiecka
200/2022 11.05.2022 nowa budowa 37 budynkow jednorodzinnych w ul. Wiklinowa
zabudowie szeregowej
240/2022 03.06.2022 nowa budowa budynku mieszkalnego ul. Szatwiowa
jednorodzinnego
300/2022 22.06.2022 nowa budowa budynku mieszkalnego ul. Szatwiowa
jednorodzinnego
323/2022 06.07.2022 nowa budowa 2 budynkow mieszkalnych ul. Marywilska
wielorodzinnych
Budowa trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych B1, B2, B3,
402/2022 12.08.2022 nowa i jednego budynku mieszkalnego ul. Putaskiego
jednorodzinnego B4 w za budowie
szeregowe
projekt zamienny do dec. 56/2022
421/2022 26.08.2022 zmiana decyzji polegajacej na budowie dwdch budynkéw ul. Waligory
jednorodzinnych dwulokalowych
projekt zamienny do dec. 73/2020
479/2022 12.10.2022 zmiana decyzji dotyczagcej budowy budynku mieszkalnego ul. Jezowa
jednorodzinnego
Budowa pigciu instalacji gazowych dla
485/2022 17.10.2022 nowa zespotu budynkéw jednorodzinnych w ul. Weteranow
zabudowie szeregowej
525/2022 14.11.2022 nowa budowa budynku handlowego ul. Lemiesz
budowa zespotu mieszkaniowego - zadanie .
256/BIA/2022 16.12.2022 nowa 8 - budynki 15, 16 ul. Marywilska
572/2022 30.11.2022 nowa Budowa hali magazynowej (namiotowe) - ul. Spedycyjna
umorzenie
597/2022 21.12.2022 nowa Rozbiérka budynku gospodarczego ul. Zywiczna
projekt zamienny do dec. 240/2022
602/2022 29.12.2022 zmiana decyzji dotyczacej budowy budynku mieszkalnego ul. Szatwiowa
jednorodzinnego
7/2023 11.01.2023 nowa budowa hali namiotowej ul. Plochocinska
63/SAAB/2023  31.01.2023 nowa budowa kablowej sieci elektroenergetycznej | by cinska
Sredniego napiecia
48/2023 21.02.2023 nowa budowa kablowej sieci elektroenergetycznej ul. Plochocinska
84/2023 24.03.2023 rozbidrka rozbidrka budynku magazynowego ul. Spedycyjna
budowa 4 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych w
97/2023 04.04.2023 nowa zabudowie bliZzniaczej oraz 2 budynkéw ul. Waligoéry
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej
201/2023 27.06.2023 zmiana decyzji zmiana decyzji po uchyleniu dec. 57072020 ul. Ptochocinska

polegajgcej na budowie stalowej wiaty
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nr decyzji data
pozwolenia na pozwolenia na typ inwestyciji opis rodzaju inwestyciji
budowe budowe
217/2023 07.07.2023 nowa budowa budynku magazynowo - ul. Smugowa
produkcyjnego
nadbudowa pomieszczenia technicznego
271/2023 10.08.2023 nadbudowa / nad parterowg czeScig budynku P—}S oraz ul. Fleminga
nowa budowa zewnetrznych schodow
technicznych
budowa 2 budynkéw mieszkalnych L
272/2023 11.08.2023 nowa jednorodzinnych dwulokalowych ul. Waligory
przebudowa stropodachu polegajgca na
275/2023 16.08.2023 przebudowa  WZMmocnieniu podciagow zelbetowych w celu ul. Fleminga
montazu central wentylacyjnych w budynku
P-18
311/2023 20.09.2023 rozbiérka Rozbiorka dwoch budynkow mieszkalnych, ul. Szatwiowa
garazu, dwoch budynkow gospodarczych
346/2023 31.10.2023 nowa budowa budynku ustugowego ul. Lemiesz
projekt zamienny do dec. 525/2022
399/2023 01.12.2023 zmiana decyzji polegajacej na budowie budynku ul. Lemiesz
handlowego
Rozbiérka budynku mieszkalnego ]
406/2023 08.12.2023 rozbiorka jednorodzinnego oraz budynku ul. Zywiczna
gospodarczego
8/BIA/PB/2024 12.01.2024 nowa budowa budynku ustugowego ul. Smugowa
170/BIA/PB/2024  27.05.2024 nowa budowa instalacji gazowej ul. Szatwiowa

5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENU INWESTYCJI ORAZ

DZIALEK W PROMIENIU 100 METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzadzania raportu przedmiotowe dziatki nie sa objete ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

W momencie sporzadzania niniejszego opracowania przedmiotowe dziatki znajduje sie na terenie, dla ktérego plan
zagospodarowania przestrzennego jest w opracowaniu - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
rejonu ul. Marywilskiej i Ptochocinskiej cz. Il. W chwili obecnej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest na etapie uzgodnien.

5.2. Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan u zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru Zerania Wschodniego w rejonie ul.
Smugowej, przyjety uchwatg nr XXlll/393/2003 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 18 grudnia 2003 r.

e UT(M) - Obszary ustugowo-techniczne (dopuszczalna lokalizacja funkcji mieszkaniowej)

o dziatki ewidencyjne nr 3/5 (fragm.), 3/22 (fragm.) z obrebu 4-07-01, 10/8 z obrebu 4-05-24,
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy,
maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, dopuszczenie w rejonie wezta ul. Marywilskiej i Trasy Mostu
Pétnocnego - lokalizacji obiektéw stanowiacych dominante nad otaczajgca przestrzeniag (do wysokosci
18m),

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%,

minimalna liczba miejsc do parkowania - 1) dla zakfadéw produkcyjnych - 35-45 m. p. / 100
zatrudnionych, 2) dla biur, ustug, magazynéw - 30 m. p. /1000 mkw. pow. uzytkowej, 3) dla stacji
obstugi pojazdéw - 5 m.p. / 1 stanowisko naprawcze, 4) dla obiektéw administracyjnych i
technicznych - 30 m.p. / 1000 mkw. pow. uzytkowej, 5) dla zaktadéw pracy - 22 m.p. / 100
zatrudnionych.

e KK - Tereny komunikacji kolejowej

(o]

o

dziatka ewidencyjna nr 3/20 (fragm.) z obrebu 4-07-01, 24/1 z obrebu 4-05-24,
maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy,

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy,
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy,

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie dotyczy,

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy.
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